
过去，房展会最重要的功能是集中展示新盘、促进成交。

如今，市场环境发生变化，购房者也在发生变化。

8·28房地产新政进一步释放满足居民合理住房需求、促进房

地产市场平稳健康发展的政策信号。房地产正在经历发展模式的

调整，住房的金融属性逐渐淡化，居住属性进一步凸显。

对普通家庭而言，一套房子的意义从来不只是平方米上的数字。

它意味着孩子上学的距离、老人生活的便利、每天上下班的通

勤时间，也意味着一家人未来10年、20年的生活空间。

因此，今天的购房者看房，越来越像是在做一道综合选择题。

区域怎么样？交通是否便利？户型是否实用？社区环境如何？

建筑品质怎么样？物业服务能不能跟上？这些问题，与价格一样，越

来越多地进入购房决策。

本届房产夜市将不同区域、不同产品、不同定位的项目集中到

同一个场景中，实际上就是把分散的市场信息重新摆到了购房者

面前。

紫薇金澜、新元序、凤起云玺等项目亮相，中山月华、隐翠、畅

和园、新七里、淮玺颂等项目集中展示，招商序、美的、泽信、万科吾

山、万科昆吾、印樾里、桂语新著、保利学府、金为启樾、万科檐屿溪

等项目也将带来不同的产品选择。

从品牌到产品，从区域到户型，购房者可以在同一场景下看项

目、问政策、比产品。

过去需要跑几家售楼处才能完成的信息收集，如今

可以在一次逛展中完成。

市场究竟需要什么，购房者最有发言权。

而房展会，就是让这种声

音集中出现的地方。
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一场房展会，究竟能看见什么？

是琳琅满目的楼盘，是一张张精心设计的户型图，是购房者反复

比较的价格和面积，也是开发企业对于市场需求的一次集中回应。

9月30日至10月2日，2026徐州金秋房产夜市将在文庙东方街区

举行。作为8·28住房消费政策实施后的首场大型房产展会，本次活动

汇聚房地产开发企业、中介机构及相关服务单位，凤起云玺、新元序、

紫薇金澜、中山月华、隐翠、畅和园、新七里、淮玺颂、招商序、美的、泽

信、万科吾山、万科昆吾、印樾里、桂语新著、保利学府、金为启樾、万科

檐屿溪、紫宸公馆、中海、贝壳及相关中介机构等将集中亮相。

其中，凤起云玺为本届活动冠名方。

一边是房地产市场发展阶段的变化，一边是居民住房需求的变化。

当越来越多购房者不再只问“多少钱”，而是开始问“住得怎么

样”；当改善型家庭不再满足于简单增加面积，而是更加关注空间、

品质和生活方式；当“卖旧买新”逐渐成为不少家庭改善居住条件的

重要路径———一场房展会，恰恰成为观察这些变化的一个窗口。

房展会，展示的不只是房子，更是一个时期楼市真实的供

需关系。

传递楼市真实的声音
2026徐州金秋房产夜市9月30日—10月2日在文庙东方街区举办

房展会上的另一种声音，来自那些准备改善住房

条件的家庭。

“想换一套更大的房子，旧房怎么办？”

这是不少改善型购房者必须面对的现实问题。

对于很多家庭而言，改善并不是简单地再买一套

房，而是一个“卖旧买新”的完整过程。

先评估旧房，再寻找买家；资金如何衔接？新房什

么时候买？贷款如何办理？交易周期如何安排？

其中任何一个环节出现问题，都可能影响整个置

换计划。

因此，本届金秋房产夜市专门设置二手房置换服

务，将新房项目与二手房市场放在同一个场景中。

贝壳及相关中介机构参与其中，为购房者提供房

源展示、房产评估、置换咨询等服务。

这看似只是房展会增加了一个服务区域，背后却

是住房市场结构变化的一个缩影。

当房地产市场从增量时代逐步进入存量时代，越

来越多居民的住房需求，不再是第一次买房，而是“换

一套更适合自己的房子”。

于是，新房和二手房不再是两个彼此独立的市场。

一套旧房能否顺利出售，可能决定一套新房能否成

交；一套新房能否满足改善需求，也会影响旧房的流通。

房展会把两个市场连接起来，实际上是在回应居

民住房消费中越来越现实的需求。

房子不只是买来的，也可以通过置

换获得更适合自己的生活。

一场房展会，最终还应该回答一

个问题：除了展示房子，还能为购房

者做什么？

本届金秋房产夜市给出的答案，

是把购房过程中更多环节放到同一

个场景中。

政策咨询、住房公积金、贷款、征

信、不动产登记等服务，将与楼盘展

示、二手房置换共同进入展会现场。

对购房者而言，这意味着看房不

再是一个孤立环节。

可以先了解市场，再咨询政策；

可以比较房源，再了解贷款；可以看

新房，也可以同步咨询旧房置换。

房地产消费由此从单纯的 “交

易行为”，进一步向综合性的住房服

务延伸。

房展会选择文庙东方街区、安排

在下午4时至晚上10时举办，也是在

尝试改变传统房展的消费场景。

夕阳落下，文庙灯火渐起。

一家人逛街、休闲、看房，年轻人

和父母一起比较户型，准备置换的家

庭咨询新旧房衔接问题———房地产

第一次购买、改善、置换等不同需

求，在城市夜生活的场景中交汇。

与此同时，本届活动还将通过

“市县联展+‘五进’微房展+线上

云展”扩大覆盖范围，让房展会从一

个固定展场走向更广泛的消费场景。

这意味着，房展会本身也在发

生变化。

它不再只是开发企业展示产品

的舞台，也成为购房者表达需求、市

场观察趋势、政策提供服务、行业回

应变化的平台。

从这个意义上说，房展会的价

值，并不是告诉人们 “应该买什

么”，而是让市场中的不同声音能够

被听见。

开发企业告诉市场，今天能够提

供什么样的产品；购房者告诉市场，

真正需要什么样的住房；中介机构告

诉市场，哪些房源正在流通、哪些需

求正在发生；政策和服务部门，则让

住房消费的各个环节更加清晰。

当这些声音汇聚到一起，一座城

市房地产市场真实的温度，

也就有了更加具体的

表达。

从 “卖房展会”到
“住房消费服务平台”，
房展会正在改变

如果说购房者的选择体现需求变化，那么参展项

目的产品，则构成了房地产市场对这种需求的回应。

本届房产夜市冠名方凤起云玺，是其中一个值得

关注的观察样本。

凤起云玺位于解放南路东、党校北街南，项目容积率

约1.2，首开产品覆盖约142平方米、166平方米、188平方

米等面积段。低密度的产品定位和改善型面积段，折射出

当前部分购房者对于居住品质的进一步期待。

过去，人们说“改善”，首先想到的是“换大房子”。

如今，改善的内涵正在发生变化。

面积仍然重要，但并不是唯一答案。

更好的空间尺度、更合理的户型设计、更舒适的社

区环境、更完整的公共配套，以及建筑、园林、物业等环

节共同构成的居住体验，正在成为改善型家庭关注的

内容。

这也意味着，房地产市场的竞争正在从 “有没有

房”转向“有什么样的房”。

从凤起云玺，到紫薇金澜、新元序，再到万科吾山、

万科昆吾、万科檐屿溪、保利学府、金为启樾等项目，本

届房展会呈现的并不是一种单一的住房产品，而是不

同企业对当前市场需求的不同回应。

这正是房展会的价值所在。

一个展位是一家企业对市场的回答，一组户型是

一种生活方式的表达，一位购房者提出的问题，则是最

直接的市场反馈。

把这些声音放在一起，才能真正看见楼市正在向

哪里变化。

从“面积改善”到“品质改
善”，市场正在回答什么是好房子

从 “买房” 到 “选生
活”，购房者的声音正在改变 从“买新房”到“卖旧换

新”，两个市场正在重新连接


