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本报记者 徐厚正

2026年8月，徐州改善住宅市场迎来集中爆

发期，四大各具特色的定位高端的项目接连释

放最新动态，从城心改善楼盘、湖居洋房、宋韵

四代住宅到西区低密叠墅，覆盖主城核心、云龙

湖板块、鼓楼区、淮海新城板块等四大主流改善

板块，精准填补当前楼市产品空白。

8月10日，中山路核心稀缺地块正式公布案

名中山月华，绿城月华系首入徐州，以定制化顶

豪产品打破主城高端市场同质化困局；8月9日，

云龙湖畔泽信·云湖印迎来首开，推出超50套四

代纯洋房，凭借湖山低密优势收获市场关注；鼓

楼主城君蘭甲第官宣8月15日产品发布会，将以

徐州首个纯宋风四代住宅亮相，重塑文化改善

标准；泉山区国企开发淮玺颂现已全面动工，

1.1超低容积率规划220户纯改善产品，计划9

月开放城市展厅、年底开盘。四大项目各凭地

段、品牌、产品、国企背书四大核心优势，分别从

顶豪定制、湖居一生宅、宋韵人文、西区低密四

大维度，回应改善群体置业痛点，一场关乎徐州

改善人居迭代的变革已然拉开序幕。

徐州改善置业长期存在难以化解的痛点：定

价高昂，却缺失匹配身份的高品质内核。部分新

区楼盘地段潜力足，但城市底蕴匮乏、配套尚在

规划；部分项目建筑产品设计老旧、生活场景固

化；不少楼盘一味堆砌高端建材，在圈层运营、

全周期服务、人文营造上存在明显短板。随着中

山饭店地块案名中山月华正式官宣，绿城月华

系产品登陆徐州主城，为城心高端住宅市场带

来破局之作。

中山路作为徐州千年城市中轴线，土地稀

缺性决定板块价值天花板，而绿城独家月华系

产品体系、高定服务、在地化营造逻辑，则补齐

徐州高端住宅长期缺失的圈层与产品标准，与

普通改善楼盘形成难以逾越的代际差距。

作为绿城高端产品代表，月华系坚持高品

质的打造准则，拒绝流水线复制。每一座月华均

深度挖掘属地文化，因地制宜定制设计，这份专

属稀缺性，是常规高端项目无法复刻的核心竞

争力。

区别于市面楼盘单纯升级装修、叠加配套

的浅层内卷，月华系跳出硬件比拼，从人居秩

序、审美体系、圈层资产三大维度重构顶豪标

准。中山月华落地市中心中山路，实现多项城市

首创设计：全境贯通风雨动线、全龄私属高阶场

景、成套高定精装、圈层专属礼遇等，直击改善

群体频繁置换、产品同质化、无法长期持有的置

业遗憾。依托市中心绝版土地与全国一线顶豪

营造逻辑，中山月华将推动徐州主城高端人居

正式接轨全国顶尖品质，重塑城心高品质价值

新标准。

8月9日，云龙湖板块纯改善项目泽信·云湖

印迎来盛大首开，一次性推出超50套四代洋房

藏品，开盘现场热度非凡，稳居区域改善红盘前

列。项目同步开放清水样板间与泽信精工馆，以

实景呈现、湖山资源、低密规划，收获徐州改善

家庭一致认可，成为云龙湖断供多年后的难得

人居答卷。

云龙湖作为徐州房地产市场最具标杆意义

的板块，板块低密宅地多年鲜有出让，优质洋房

资源近乎断档。深耕彭城八载的泽信，依托集团

32年开发经验，读懂城市层峰人群对终身持有

住宅的需求，择址云龙湖约800米舒适生活圈，

打造仅96席纯四代洋房，容积率低至1.2，彻底

告别高层拥挤居住体验。

项目区位优势无可替代，新淮海路、地铁1

号线环伺，商圈、名校、三甲医院等成熟配套环

绕，繁华与静谧自由切换。建筑设计萃取云龙湖

水云形态打造流体美学立面，户户配置错层空

中庭院，将湖景视野引入室内；约2000平方米

东方沉浸式园林复刻湖山灵韵，大面积留白绿

地，为全龄段业主预留休闲活动空间。全盘无高

低配设计，纯粹洋房社区保障圈层统一，

35.21%绿化率，推窗即揽绿意，实现人与自然

共生。

当下市场中，多数楼盘仅能满足短期居住

需求，难以支撑家族长期居住，而云湖印四代宅

户型适配多代同堂生活需求，兼具景观、尺度、

私密性。首开热销是市场对云龙湖稀缺土地、四

代创新产品、泽信精工品质的双重认可。项目清

水样板间、精工馆现已全面对外开放，意向客户

可实地品鉴湖山低密洋房实景，感受湖居改善

生活范本。

由新彭城建国企与美的置业联手打造的君

蘭甲第，将于8月15日举办全城产品发布会，推

出徐州首个纯宋风四代住宅，以文化为根基、实

景为底气，重新定义鼓楼主城改善上限。

本次产品发布会汇聚行业精英、全城媒体、

千余组意向客户，完整释放项目全维度价值。

项目主讲人将围绕五大核心板块深度解

读：品牌实力，国企开发保障交付安全，美的

置业深耕本地积累成熟产品打造经验；全流

程精工管控体系，从规划选材到施工验收严

苛标准，实景先行兑现品质承诺；独家五大宋

风首创IP，区别市场常规中式楼盘，深度还原

宋代雅致生活美学；革新四代住宅户型，户户

配置空中庭院、一梯一户、270° 全景视野，解

决传统高层采光、隐私、多代居住痛点；工程

实景进度公示，以清晰施工节点打消购房者

兑现顾虑。

整场发布会将立足徐州人居迭代视角，直

面改善住宅文化缺失、户型落后、交付不确定三

大痛点，以君蘭甲第完整产品体系给出解决方

案。项目将汉风底蕴与宋式雅致美学相融，打造

兼具观赏性与实用性的宋风园林，垂直庭院四

代户型兼顾美学氛围与日常居住功能，全龄配

套覆盖老人、青年、孩童多元需求。

对于追求文化质感、实景确定性、四代宜居

空间的改善置业者而言，君蘭甲第将提供差异

化置业选择，推动主城改善市场从单纯追求尺

度，转向文化、产品、服务全方位均衡发展。

沉寂近三年的淮海新城低密改善赛道迎来

重磅项目，泉山国投旗下泉华置业打造的淮玺

颂现已全面开工建设。项目坐落于泉润公园北B

地块，4607元/平方米楼面价、1.1超低容积率，

仅规划220户纯改善产品，计划9月开放城市展

厅，年底正式开盘，填补西区纯低密四代住宅市

场空白。

地块核心指标极具改善属性：项目地处新

淮海西路与杏山子大道交会处西南，紧邻泉润

公园，规划14栋4层叠墅、5栋7—8层洋房，户均

建筑面积约165平方米，364个全地下车位，户均

车位配比超1.6，35.21%绿化率，内部规划下沉

庭院与353平方米集中绿地，全盘无刚需高层混

搭，纯粹低密社区圈层统一。

项目三大核心优势撬动西区改善市场：配

套实景落地，出门直达泉润公园，主干道畅通主

城，星光小学、31中荣盛城分校等教育资源环

伺，无需等待规划落地；西区首创四代住宅产

品，空中花园、挑高露台、垂直绿化全覆盖，弥补

片区长期缺少低密创新住宅的短板；区属国企

开发，开发节奏稳定，交付确定性远超高周转外

来房企，是当下楼市重要隐形价值。

对比片区同类项目，淮玺颂土地成本更低，

拥有更大定价空间，可实现高配品质、友好定

价。据项目营销负责人介绍，项目预计9月城市

展厅开放释放户型、价格信息，对比片区二手

与在售项目定价；淮玺颂动工标志淮海新城改

善格局重构，成为西区低密改善置业核心对标

项目。

从城心高品质定制、云龙湖湖居洋房，到鼓

楼宋韵人文四代宅、西区国企低密叠墅，四大新

盘覆盖徐州主流改善板块，以差异化产品精准

匹配不同置业需求。2026年下半年徐州改善市

场供给迎来全面升级，改善型购房者可根据地

段偏好、居住需求、资产规划择优选择，一场属

于徐州高品质人居的全新变革已然到来。

泽信·云湖印：云龙湖纯洋房首开热销

君蘭甲第：双强合著宋风四代住宅

淮玺颂：完善淮海新城改善人居产品布局

中山月华：
树立主城区改善全新样板

中中山山月月华华效效果果图图。。

泽泽信信··云云湖湖印印效效果果图图。。


