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今年上半年，徐州二手房市场走出强劲复

苏行情，累计成交17146套，占市区总成交量的

72%，平均每10套成交住房中7套来自存量二手

房，存量房已然成为满足群众居住需求的核心

载体。

3至6月市场持续维持高位成交，月度成交

稳定突破3000套，4月成交超3500套，“金三

银四”置业热潮延续至初夏，供求比0.43，表

明优质刚需房源供给偏紧，市场回暖信号清晰

可辨。

价格走势呈现温和修复、适度回升的良性

节奏，形成“量价齐增”的市场态势。

市场热度的直观变化，真切体现在一线房

产中介的日常工作中。云龙区资深房产中介张

经理坦言：“以前是房源多、客户少，我们中介

挑客户；现在是优质客户多、好房源稀缺，变成

了客户争抢优质房源。”日常工作中，他每天

上午就要拨出30多个客户跟进电话，全力匹配

供需资源，手机后台常年留存大量业主咨询消

息，半数以上业主都会主动询问房源最新涨

价、估值情况，市场心态悄然反转。

徐州市房地产经纪行业协会会长刘红玲

透露，随着市场持续回暖，当前徐州二手房价

格议价空间已大幅收缩至2%左右，楼市交易

主导权正式从买方市场转向卖方市场，市场晴

雨表已然全面指向复苏回暖。

一个细微的行业细节，精准折射出市场的

颠覆性变化：如今门店同时到访两组客户，中

介会优先接待卖房业主；而在半年前，行业常

态却是优先接待购房客户。市场冷暖交替、预

期逆转，一目了然。

此前不少业主担心房价持续下行，主动下

调报价、议价空间巨大；如今配套成熟、物业优

质、户型方正的小区，业主不再轻易让利，部分

房源挂牌价小幅上调，中介从业者也一改往日

低价推销的模式，客观向客户讲解小区配套、

长期价值。“去年我们只能反复劝说业主降价

才能成交，现在优质房源挂牌即有客户预约看

房，不用刻意压低价格吸引客流，市场信心肉

眼可见地回暖。”
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本报记者 尹亮 实习生 李贺 邢甜甜

国家统计局发布的6月70城房价数据给出

明确佐证：徐州新建商品住宅环比涨幅0.4%；

二手住宅价格连续四个月环比上行，新房、二手

房市场双线释放积极信号。

从改善型品质楼盘持续热销，到二手房

交易扛起市场成交主力，再到城市发展夯实

长期居住价值，业内人士纷纷表示，徐州楼市

告别单边下行，迈入结构性修复、稳健前行的

新阶段。

对于普通购房者而言，房价大幅波动的

市场基础已然消失，置业安全感显著提升：刚

需群体可结合自身居住需求从容入市，无需

盲目观望；置换改善家庭也可摒弃观望心态，

合理规划换房节奏。

国家统计局2026年6月数据显示，70个

大中城市新房价格环比上涨城市共20个，较

上月增加4个，为2025年5月以来峰值，徐州

与惠州并列以0.4%环比涨幅成为本轮楼市

回暖的核心风向标城市。从城市能级维度看，

二线城市新房价格时隔13个月环比止跌，一

线城市连续4个月上行，而徐州作为区域中心

城市，率先走出独立上涨行情，印证区域人

口、产业支撑下的市场韧性。

从事房地产行业20余年的资深业内人士

孟庆立对此解读：“本轮新房回暖呈现显著

分化特征，具备人口集聚、产业支撑、配套完

善的区域中心城市率先修复，徐州新房领涨

70城，核心驱动力在于改善型住房供给精准

匹配居民需求。过去市场下行阶段，刚需产品

库存积压，而高品质低密住宅供给不足；今年

以来，房企主动调整产品定位，加大洋房、大

平层等改善产品投放，叠加城市更新释放大

量置换需求，供需两端形成正向循环。”

徐州市房地产业协会会长王成锋介绍，

近年来，徐州引导房企深耕产品力，推行绿色

建筑、智慧社区、全龄配套标准，摒弃粗放开

发模式。檐屿溪、新盛隐翠、璟樾府等一批改

善楼盘持续占据月度销售榜单前列，改善型

房源成交占新房总成交量比重突破65%。

“过去购房者观望，核心担忧房价持续下跌、

资产缩水；如今核心城市新房价格企稳回升，

优质改善盘稳定走量，充分说明合理住房消

费潜力正在持续释放，以高品质产品托举市

场平稳运行，是楼市长期健康发展的必由之

路。”王成锋明确表示，徐州房价已全面筑底

成功，楼市正式迈入稳健发展的全新周期。

房企经营逻辑同步转变，不再依赖

低价走量，转而打磨户型、景观、

物业服务，依靠产品价值稳

定房价预期，良性循环

正在逐步建立。

品质新房领涨
改善需求激活市场

二手房市场暖意涌动
成交主力见证预期修复

“这不是反弹，是回归。”一位从业10多年

的中介负责人说，“当刚需和改善家庭不再观

望，当房东敢涨价、买家愿加价，市场才真正有

了温度。”

刘红玲表示，当前二手房市场以刚需抄底

为主，高端大户型改善房源成交节奏平缓，市

场需求分层清晰。存量房流通能盘活市民资

产，打通“以旧换新、梯度置业”的住房循环链

条，让不同收入、不同家庭阶段的群众，都能找

到适配自身条件的居所。

采访中，多数业内人士认为，徐州的

楼市回暖，不是偶然。

2026年6月，全国70城中，仅有

12个城市新房价格连续三个月环

比上涨或持平，徐州位列其中；9

个城市二手房价格持续回暖，徐

州亦在其中。王成锋指出，这种

“逆势上扬”，源于城市基本

面的坚实支撑。“徐

州代表了一类城

市———没 有

一线光环，

却有扎

实的

产业、稳定的人口、理性的消费。当政策托底、

预期修复、需求释放三者共振，结构性回暖便

水到渠成。”

这不是一场投机的狂欢，而是一次理性的

回归。当市场从“炒房”走向“居住”，从“规

模”走向“品质”，从“短期博弈”走向“长期

价值”，徐州的楼市，才真正站稳了脚跟。

当前徐州楼市形成了清晰且健康的供需格

局：新房市场承载市民品质改善的核心诉求，二

手房市场筑牢刚需安居的基本盘，新旧联动打

通完整居住消费循环，彻底破解了高首付、高门

槛带来的市场流动性桎梏，楼市活力全面激活。

安居是民生之本，更是城市高质量发展的

温暖底色。一座城市的楼市平稳健康发展，不

仅关乎千家万户的资产保值预期与居住幸福

感，更与城市经济平稳运行、长远发展息息相

关。市住建局房地产市场监管科相关负责人表

示，徐州始终锚定现代化区域中心城市建设核

心目标，坚持以产业集聚人才、以配套留住人

口、以安居温暖民心，持续优化住房供给结构、

完善楼市监管体系，稳步推动房地产行业高质

量、可持续发展。

房价筑底，从来不是简单的房价止跌数字

变化，而是市场信心的全面回暖、人居理念的

深度升级；不是房企单方面的市场翻盘，而是

万千市民对美好生活、品质人居的坚定选择。

如今的徐州楼市，既能让青年群体安心安家落

户，让中年群体从容置换改善，让老年群体踏

实安居养老。这样的楼市底盘，稳固坚实、未

来可期。徐州，正以稳步回暖的楼市态势，

书写属于区域中心城市的人居新篇。

基本面筑牢支撑
徐州房地产市场稳步向好
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