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眼下，2026年过半。随着盛夏的热浪在城市间

升腾，一幅充满活力的消费图景正在泉山商圈徐徐

铺展。

从年初星光熠熠的明星见面会点燃新年消费的

“开门红”，到新春非遗英歌舞“搅动”市井年味；从

春日“她经济”政企联动释放女性消费潜力，到“苏

超”第二现场掀起文商旅体跨界热潮；再到各季轮番

上新的特色主题市集、时令美食节庆、国潮中医雅集

次第登场……2026年上半年，徐州杉杉奥特莱斯广

场跳出传统奥莱“名品折扣卖场”的单一定位，以场

景创新为骨架、在地文化为底色、跨界融合为引擎、区

域辐射为目标，在商业同质化竞争的浪潮中走出一条

差异化发展之路。

半年经营数据印证了发展成色：徐州杉杉奥莱上

半年客流同比增长20%，销售额同比增长35%。这份

亮眼的半年报，既是项目运营模式迭代升级的缩影，

更是我市建设区域性消费中心城市、推动文商旅体深

度融合发展的生动实践。

在当前的商业环境下，“主题化、场景化、在地

化、IP化”的运营能力，已成为衡量商业项目核心竞

争力的关键标尺。今年，徐州杉杉奥莱锚定城市客群

消费偏好，以月度节点、季节时令、城市文化、体育热

点为抓手，构建起“月月有主题、季季有大节、节点有

亮点”的全年活动运营体系，将节庆活动打造为持续

吸引客流、沉淀品牌记忆的核心抓手。

一月，新年启幕，徐州杉杉奥莱以黄晓明见面会拉

开全年营销大幕。头部明星流量与奥莱高端名品消费

场景深度结合，快速打响新年商业声量，聚拢城市时尚

消费客群，为上半年客流增长打下坚实基础。

二月新春佳节，是徐州传承民俗文化、激发节日消

费的黄金窗口。项目引入非遗英歌舞表演，将岭南非遗

民俗与彭城新春年味相融合，让市民在逛街购物的同

时，沉浸式感受传统民俗文化的独特魅力。

温暖拂面的三月，围绕“三八”国际妇女节节点，

徐州杉杉奥莱聚焦“她经济”消费新赛道，打造政企联

动促消费新模式，精准激活女性消费动能。与此同时，

项目紧抓徐州本土体育消费升温的契机，落地“苏超”

第二现场观赛区，将体育赛事的竞技热度与球迷社交

氛围融入商业街区，打造“看赛事、逛奥莱、品美食、享

休闲”的文商旅体融合新场景。

四月春光正好，消费市场迎来春日旺季。徐州杉杉

奥莱第四届国际名品节重磅启幕，多家国际名品新店接

连开业，全维度升级商业活力；同月，项目打造清明碳水

节，锚定年轻人热衷的本土烟火美食赛道，将时令美食

市集搬进户外街区，以接地气的烟火气聚拢家庭客群和

年轻消费群体。

五月，消费创新再出新招，项目打造徐州首届吃塔

吃挞大会。恰巴塔与挞类主题集市从小众烘焙细分品

类切入，挖掘新消费、新美食的市场潜力。

六月盛夏来临，年中庆叠加夏日消费旺季，项目推

出“半年不止半价”年中大型促销活动，集中释放商业

优惠红利，回馈核心会员客群；创新打造徐州首届吃冰

人大会，锚定夏日时令消费风口，集合创意冷饮、国风

冰品、网红夏日小吃，打造夏日纳凉消费新场景；同月

落地中医市集，将传统中医养生、养生茶饮等元素引入

商业空间，丰富中老年人及养生爱好者等多元客群的

消费体验，进一步完善项目全年龄段消费生态。

在消费升级时代，商业项目的竞争力已不仅是品

牌数量的简单比拼，更在于业态组合的科学性、品牌

层级的丰富度以及体验业态的适配度。上半年，在高

频次主题活动引流的同时，徐州杉杉奥莱同步推进品

牌新店调整与业态布局优化，围绕家庭消费、年轻潮

流消费、品质轻奢消费、户外运动消费四大核心客群，

持续迭代品牌矩阵，优化零售、餐饮、体验、休闲等业

态配比。

一方面，徐州杉杉奥莱持续夯实奥莱核心的名品

零售基底，优化轻奢、户外运动等主力品牌布局，引入

更多区域首店、城市首店和品牌旗舰店，强化项目在区

域名品奥特莱斯的定位优势，满足消费者对品牌化、性

价比和品质化购物的核心需求。同时，针对城市家庭客

群与Z世代年轻消费群体，扩容潮流时尚、餐饮休闲、

亲子体验等业态，打造家庭与社交一站式消费空间。

另一方面，徐州杉杉奥莱持续提升体验式业态的

整体占比，强化“购物+体验+休闲+社交+文化”的复

合属性。以户外开放式街区空间为载体，打造蔷薇花

海、儿童游乐区等特色场景，将街区从“通行通道”转

变为“消费体验空间”。新店布局与全年活动策划相互

呼应，形成“活动引流—业态承接—消费留存”的良性

闭环，进一步提升整体商业运营效率。

徐州作为辐射苏皖鲁豫四省的省际交界地区中心

城市，承东启西、连接南北，具备天然的区域消费辐射

优势。不同于聚焦主城区本地消费的中心商圈，徐州杉

杉奥莱依托城郊区位和便捷的城市交通路网，辐射我

市下辖各县（市、区）和淮北、宿州、枣庄、商丘等周边

城市，形成了独特的跨区域消费吸引力。该项目打造的

近郊休闲消费新场景，错位承接了跨区域、家庭型、体

验式消费需求，是城市商业格局的重要补充。

在片区发展层面，项目持续带动周边片区餐饮、停

车、出行及配套服务业发展，聚拢片区人气，激活城郊

商业活力，推动城市商业资源均衡布局，缓解市中心商

圈的客流压力，丰富了城市商业空间的层次。

在行业示范层面，项目探索出的“文商旅体融合+

主题造节+在地文化赋能+区域辐射”运营模式，为徐

州本土商业综合体和城郊特色商业项目提供了可借鉴

的样本，推动徐州商业行业从传统零售经营向内容运

营、场景运营和城市IP运营转型。

上半年，徐州杉杉奥莱外地游客占比达45%。其打造

的恰巴塔与挞类主题集市、吃冰人大会、“苏超”第二现

场等城市级消费IP，借助新媒体传播出圈，向外传递出徐

州新潮、多元、兼具烟火气与文化底蕴的城市消费形象，

持续提升了徐州在区域内的消费辨识度与吸引力。
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客流、销售双增长

徐州杉杉奥莱交出亮眼“半年报”

回望2026年上半年的发展之路，客流同比增长

20%、销售额同比增长35%的双增长成绩单，是徐州杉

杉奥莱坚持创新驱动、融合发展、深耕本土、辐射区域

的阶段性成果。这份成绩的背后，是从 “卖商品”到

“卖场景、卖体验、卖文化、卖生活方式”的经营逻辑转

变，是从同质化营销到打造自有城市消费IP的模式升

级，更是项目从服务本地客群到辐射更多周边城市群

的格局拓展。

放眼下半年，暑期消费、夜间消费、国庆节庆消费、

秋冬换季消费将迎来新一轮旺季，文商旅体融合、国潮

消费、特色市集、近郊微度假、体验式消费依旧是行业

发展的主流趋势。对于徐州杉杉奥莱而言，上半年的探

索与积累，为下半年的高质量发展积蓄了澎湃动能。

徐州杉杉奥特莱斯广场相关负责人表示，未来，项

目将继续立足徐州城市发展定位，以打造区域文商旅

体融合示范商业标杆、城郊特色消费新地标为目标，以

更丰富的业态供给、更优质的消费服务、更鲜明的项目

特色，持续激发消费市场新活力，助力徐州培育多层

次、差异化、一体化的现代商业体系，在服务城市高质

量发展、满足人民美好生活需求的进程中，不断书写商

业发展新篇章。

在徐州建设区域性消费中心城市的进程中，一个

个本土商业项目的创新生长，汇聚成城市消费升级的

澎湃浪潮。徐州杉杉奥莱上半年的实践证明，商业的生

命力在于扎根城市、拥抱时代、持续创新。站在半年节

点，项目正向新征程出发，以商业之兴赋能城市之盛，

以融合之笔绘就徐州消费新图景，在高质量发展的道

路上步履不停、笃行致远。 图片由受访单位提供

从“被动待客”到“主动造场”
主题活动频频“破圈”

锚定长期高质量发展方向 行稳致远再启新程

放大独特地理区位优势 打造特色消费新地标

从“品牌堆砌”到“业态共生”不断优化新店布局

丰丰富富主主题题活活动动点点燃燃消消费费热热潮潮。。


