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本报讯（记者 徐厚正）近日，铜山区成功出让两

宗优质低密住宅地块，两宗地块均由国企徐州硕源交

投建设有限公司竞得，总成交金额达5.306亿元。两宗

地块分别坐落于大学路板块与汉王新城板块，均毗邻

现有地铁线路延伸规划站点，区位发展潜力突出，为铜

山区楼市及片区开发建设注入新动能。

此次出让的独龙山西A地块，位于铜山区大学路

东、汉江路南，地处保利学府南侧，是今年该片区拍出

的第二宗低密地块。地块出让面积72976平方米，折合

109.46亩，容积率1.5，建筑限高36米，最终成交总价

3.56亿元，折合楼面价3252元/㎡。该地块紧邻地铁4号

线二期规划汉沟站，北侧为年初成交的独龙山西B地

块，区位条件优越。相较于片区前期地块，独龙山西A

地块低密属性更为突出，同等1.5容积率下，36米的建

筑限高较B地块降低4米，适宜打造洋房、叠墅等高品

质低密住宅产品。地块周边教育配套资源密集，铜山实

验幼儿园珠江路分园、徐州市大学路实验学校南校区、

华杰高级中学、中国矿业大学徐海学院环绕周边，教育

体系完善。目前片区居住氛围成熟，保利学府等小区在

售房源均价稳定，小高层售价约7000元/㎡，洋房约

8000元/㎡，其余在售楼盘多为尾盘。

另一宗出让地块为湘江路西延A地块，坐落于泉润

大道南、湘江路西，属于汉王新城核心规划板块。地块

出让面积38804平方米，折合58.206亩，容积率1.5，建筑

限高36米，成交总价1.746亿元，楼面价3000元/㎡。地

块紧邻地铁1号线二期规划汉王新城站，地处路窝站向

西延伸片区，是汉王新城继去年集中供地后拍出的第六

宗住宅地块，后续片区仍有两宗宅地待挂牌出让。

现阶段该地块周边以农田、民房为主，居住配套尚

不成熟，成熟小区集中在地铁1号线路窝站以东区域，

包含马山安置房、开元蓝庭、玺湖墅等小区。同时，路

窝站对面车辆段北B地块即将启动开发，规划建设14

栋别墅、洋房产品。

7月4日，美的·君兰玥行业首创的1:1实景生活预

演舱正式开放，同步联动徐州杉杉奥特莱斯冰雪活

动，开展全城免费派冰计划。当晚数千名市民到场共

鉴，1500张吃冰券、1000份夏日破冰礼包悉数派完，

两轮竞速凿冰挑战中，美的双开门冰箱、美的冷藏柜、

车载冰箱等大奖逐一落定。

这不仅是一场全城共欢的夏日盛事，更是一次行

业破冰的仪式性宣告———以行业首创的1:1实景生活

预演舱迭新传统地产展陈逻辑，以真实透明凿碎期房

时代的惯性规则。

铜山区两宗低密宅地成功出让

美的·君兰玥首创1:1实景生活预演舱

美的置业，承袭美的集团50余年制造业积淀的精

工基因，把“做成品、出实货”的严谨态度注入了每一

个项目。深耕徐州16年来，这份制造业的精工信念已

经落地为28个品质项目，服务超过11万业主，每一次

交付都坚持品控为先，这份长期积累的信任，成为主

动做现房的底气。

主动做现房，不仅是对自身产品实力的绝对自

信，更是对这片核心土地成熟价值的尊重。经过十余

年的城市发展，板块内已经沉淀了成熟的商业氛围、

完善的生活配套与密集的人流烟火气，不需要依赖远

期规划为房价背书，更不需要数年时间等待配套落

地。在已经成熟的城市核心底盘之上，美的·君兰玥做

到1:1细节还原，正是对土地价值最好的回应，也是给

徐州购房者最实在的诚意。

这次，美的·君兰玥敢于把近1:1实景生活预演舱

放在城市核心商圈，本质上是把产品品质放到公共视

野里接受检验，让每一位意向购房者都能成为品质监

督员，用市场的检验印证自身的产品实力。

从一块冰的碎裂，到一个行业的转向。美的·君

兰玥这场“破冰行动”，凿碎四重坚冰：企业对现房

战略的主动担当，对期房惯性的果断打破，对业主交

付困扰的正面回应，对传统操盘逻辑的方向性改变。

碎掉信息黑箱与滤镜规则，浮出确定性答案。深耕徐

州16载、服务超11万业主，美的置业承袭制造业精工

底蕴，让美的·君兰玥有底气说———房子不是图纸上

的承诺，而是看得见的兑现。行业首创的1:1实景生

活预演舱持续开放，恭迎莅临，亲自验证。

（广告）

除了近1:1还原的空间，这座预演舱还主动把更

多“看不见的细节”剖开。

工艺工法展示区将六大静音系统层层拆解：电梯

井道减震吸声、分户墙空腔填充隔音材料、浮筑楼板

技术隔绝撞击声、多腔体系统窗配三玻两腔玻璃、同

层双立管加消音管……从结构到选材，把噪声的解决

路径详细摊开。同时，防溢水工艺、静音排水管工艺、

睿住智能化系统等多项关乎日常居住体验的核心工

艺，用实物拆解的方式让普通购房者也能看懂背后的

品质设计，不用再为“看不见的施工”盲目买单。

过去依赖销售讲解、图纸标注的信息，在预演舱

内变成了可看、可触、可亲身验证的实景内容，彻底打

破了开发商与购房者之间的信息不对称。同时，设计、

工程、成本、物业等各条线超级天团驻场解说，现场答

疑。没有话术套路，只有一问一答的直面交流。

从尺度到材质全维度呈现，让客户提前摸透未来家

的每一处棱角，彻底打破了地产行业“先买房、后验房”

的顺序，把选择的主动权完完全全交到了客户手里。

美的·君兰玥首创的1:1实景生活预演舱敢于做

到毫无保留的透明，底气来自一个根本性的战略选

择：主动做现房。

2025年，美的置业拿下徐州核心地块时，就做了

一个打破行业惯例的决定———主动做现房。没有政策

倒逼，纯粹是美的置业主动选择“先建后售、全实景呈

现”。这意味着所有楼栋、园林、配套一次性集中建

设，达到实景交付标准后再向客户开放。资金沉淀周

期更长、工程管理精度要求更高、产品定位必须一次

做对，没有返工和试错的空间。

正是从拿地之初就锚定了现房开发的路径，产

品的每一个细节都已在开发逻辑中明确落定，不需

要靠效果图和话术给客户画饼，让美的·君兰玥首创

的1:1实景生活预演舱得以成功落地，从根源上消除

了信息差，让项目在开发前期就能拿出真实的产品

标准。

区别于传统样板间的定制化道具包装、美化滤镜

修饰和销售话术引导，美的·君兰玥行业首创的1:1实

景生活预演舱像一个透明的答案。它不摆沙盘、不放

户型模型、不挂精修效果图，而是直接把建面约160平

方米户型中的露台、客厅、厨房等核心生活空间，按近

1:1真实尺度复刻。

这是行业第一次有项目把一个完整的真实户型空

间，拆掉精装美颜和销售动线，用近乎“裸呈”的方式

呈现于展厅。它既不是临时搭建的异地板房，也不是

展示未来美好可能的梦剧场，而是一次彻底的“生活

预演”：你在预演舱里走过的每一步，都是未来入住后

真实的生活动线；你触摸的每一块材料、每一处收口，

都来自实楼建造标准。

正因如此，它被定义为“近1:1实景生活预演舱”

———真实尺度、真实空间、真实体验，让客户从被动的

“想象决策”，转为主动的“验证决策”。

一个透明答案，
行业首创的真实生活预演

为什么敢1:1还原？开发商底气十足

打破信息差，从空间到细节全维展现

16载深耕的品质信念，在城市成熟底盘上作答

文/徐丰

市民参观美的·君兰玥1:1实景生活预演舱。 凿冰挑战受到年轻人欢迎。

美美的的··君君兰兰玥玥11::11实实景景生生活活预预演演舱舱启启动动仪仪

式式。。 本本版版图图片片由由美美的的置置业业提提供供


