
编辑 尹亮 | 美编 徐丞 | 校对 吴庆德

12徐州居周刊 2026年7月2日 星期四

本报讯（记者 徐厚正）2026年上半年，徐州楼市

迎来回暖高光时刻，市场走出明显复苏行情。伴随楼市

回暖，下半年新房市场将迎来供应大潮，八大优质新盘

集中入市，涵盖主城核心豪宅、四代洋房、低密改善住

区等多种产品。

主城核心区高端新盘率先引领市场热度。位于西

阁街的天玺宸院主打高端墅居产品，规划建筑面积约

190—295㎡四代叠墅与约143—174㎡墅质洋房。叠

墅户户配备独立庭院、专属电梯与露台，最大庭院面

积达300㎡；飘窗、露台、梯厅空间全赠送，得房率优

势显著。坐落于解放路的凤起云玺打造1.2超低容积

率四代墅制洋房，仅130席房源。该片区多年无新品

供应，稀缺性突出；其建筑面积约188㎡楼王户型实

用空间远超常规同面积房源，空间设计灵活，适配终

身居住需求。

云龙湖板块纯新盘云湖印为区域首个纯粹四代

洋房社区，规划5—11层洋房，仅96套房源，建筑面积

约155—265㎡。项目毗邻徐州市湖滨中心小学、徐州

市第三十一中学、地铁1号线等优质配套，社区内部

打造多重景观体系，宜居属性突出。原中山饭店地块

月华里刷新主城房价高度，目前已领取销售许可，最

高单价突破4万元/㎡。项目主打建筑面积约165—

262㎡大平层，坐拥中心商圈与优质教育资源，是顶

奢改善标杆之作。

新城片区、西区及城东板块多宗重磅地块也将陆

续入市。新城片区徐州一中西地块由国企开发、招商代

建，打造高端天青系四代住宅，1.5低容积率规划小高

层与洋房，周边教育、交通、文体配套完善。西区中天

仕名地块由万科操盘，打造约19万㎡大型改善社区，

规划千余套房源，配套商业、健身场地、集中绿地等全

维度设施。徐州一中南CD地块由绿城管理代建，分两

区打造低密洋房、小高层产品，主打大户型改善住宅，

搭配完善社区配套。民主路小学东侧热门地块历经多

轮竞价成交，溢价率创下年度新高，规划洋房、高层及

商业、酒店业态，坐拥顶尖教育、商业、交通配套，区位

优势得天独厚。

业内人士表示，下半年徐州楼市以高端改善产品

为主，核心区优质房源稀缺性凸显，房价梯度持续拉

开，整体市场将呈现高品质、高价值的良性发展态势。

2026年下半年八大纯新盘集中入市

新元序 刷新徐州改善楼市热度
本报记者 徐厚正

6月26日晚间，徐州新城片区纯新盘新元序迎来

首次开盘，现场人气满满，据售楼处统计，首批推出房

源全部售罄。值得关注的是，该项目定价相较周边在

售楼盘高出约15%，依旧收获了大批改善购房者的认

可。在楼市理性发展的当下，这既是徐州改善群体对

高品质住宅的真实需求体现，也是本地住宅产品升级

的一次有力实践。

近年来，从国家到地方，均出台多项政策鼓励

住宅产品提质升级，推动改善型住房迭代更新。江

苏省住建厅明确支持商品房定制化、个性化设计，

徐州也出台 《徐州市改善型住宅设计和建造指引

（暂行）》，为本地房企创新产品、优化人居环境提

供了政策支撑。

政策红利加持下，不少房企纷纷引入一线城市设

计理念与建造标准。但从落地效果来看，多数项目仅

简单照搬外地模式，未能结合徐州本地人居习惯与城

市文化，甚至出现减配降标问题，产品适配性不足，难

以获得购房者认可。

新元序作为徐州共创式住宅标杆项目，精准补齐

了当下楼市的产品短板。项目立足徐州改善家庭居住

需求，摒弃照搬式开发模式，结合本地人居痛点优化

产品设计，将一线城市的高品质住宅理念落地本土

化，打造出适配徐州高净值人群的改善居所。

此次首开，不仅印证了高品质产品在徐州市场的

强劲生命力，也为本地改善住宅开发提供了成熟范

本。楼市早已进入“品质为王”的时代，这也标志着

徐州楼市正式从传统的地段、价格竞争，转向产品力、

居住体验的核心竞争，也为后续楼市品质升级、激活

改善需求筑牢了信心。

正式开盘前，新元序万方实景示范区即已开放。据

项目营销人员介绍，示范区开放期间，日均接待访客超

200组，咨询、看房热度居高不下，足以看出本地改善

群体对优质住宅的迫切需求。

6月26日晚的开盘现场，人气持续高涨，到访购房

者络绎不绝。在理性购房的市场环境下，项目用真实成

交数据，印证了自身产品实力与市场认可度。

新元序的成功出圈，也拉高了徐州改善住宅的产

品标准与购房者审美标准。

未来，徐州新晋改善楼盘想要收获市场认可，必须

在产品设计、居住体验、社区配套上持续升级，对标标

杆、补齐人居短板。这种行业良性竞争，不仅能推动徐

州住宅品质持续进阶，也能让购房者享受到更优质的

居住体验。

作为徐州主打业主共创理念的社区，新元序摒弃

楼市常见的营销噱头，真正让购房者参与产品优化，结

合本地家庭居住痛点，在叠墅、洋房、社区配套等方面

完成全方位升级，打造出适配徐州四代同堂、品质改善

的宜居产品。

在叠墅产品打造上，项目突破了传统叠墅空间

局促、配置单一的短板。相较于市面常规叠墅，项目

叠墅层高提升约0.2—0.3米，达到约3.3米，室内空

间通透开阔；楼梯拓宽至约85厘米，解决了传统叠墅

楼梯狭窄、通行不便的问题，日常出行、老人孩童居

家更安全舒适。

同时，产品南向面宽拓展至约10.7米，窗墙比达

到31.5%，大幅提升室内采光、观景效果。更贴心的

是，每套叠墅均标配独立地下室，可作为储藏室、休

闲空间使用，拓展了居家功能，极大提升了叠墅产品

的居住性价比。

洋房与小高层产品，则精准适配徐州多胎、四代同

堂的居住需求，实现了小面积段、大空间尺度的突破。

建面约155㎡小高层，打造主卧套房设计，搭配约15.3

米超大南向面宽，空间尺度媲美市面214㎡户型，通透

宽敞、功能齐全。

建面约177㎡洋房，更是兼顾舒适度与实用性，独

立电梯厅保障居家私密，南北双开敞阳台、南向挑空露

台、多飘窗的组合设计，大幅提升室内使用率，套内实

际使用面积可达约200㎡，充分满足大家庭的居住、休

闲、社交需求。

针对多代居住的隐私、静谧痛点，项目也做了精细

化优化。社区采用1.3米加厚玻璃护栏，搭配露台边置、

建筑错位设计，有效规避邻里视线干扰，保障居家隐

私；设备平台外置至电梯厅北侧，隔绝设备运行噪声，

全方位提升居住静谧度与舒适度。

社区公共配套与外立面审美上，新元序接轨一线

宜居标准。项目采用贝金米黄石材打造建筑立面，搭配

特色艺术景观雕塑，简约大气的外立面兼具质感与艺

术感。社区内部配套齐全，打造专属会所，规划图书

馆、艺术走廊、儿童剧场、亲子阅读区、私宴厅、酒廊、

棋牌室、桌球室等多元场景，覆盖全年龄段业主的休

闲、社交、亲子需求，让品质日常落地生活。

目前，项目首批房源已圆满售罄，第二批叠墅产品

已正式启动共创招募。依托真实落地的产品力、贴合本

土的人居设计，新元序持续为徐州改善人居迭代赋能，

也让我们看到了徐州高端住宅更多的可能性。

贴合徐州人居需求
高品质产品迎来突破

共创实景落地，多维产品升级适配改善需求

久违开盘盛况，重塑徐州改善市场信心
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