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本报讯（记者 尹亮）近日，国家

统计局发布70个大中城市房价监测

数据，5月徐州新建商品住宅、二手住

宅价格环比双双上涨。其中新房价格

环比微涨0.1%，在跌幅持续收窄后，

终结了长达1年的持续下行态势，成

为市场转向的重要风向标；二手房价

格环比上涨0.3%，涨幅位居全国第3，

且已连续3个月保持上涨。量价齐升

的向好态势，勾勒出徐州房地产市场

脱离低谷、稳步修复的清晰轮廓，楼

市结构性回暖信号愈发鲜明。

资深房产专家孟庆立认为，新房

市场价格的上涨，是市场供需调整与

居住需求升级共同作用的必然结果。

回望过去1年，徐州新房价格历经多

轮波动，房价跌幅持续收窄。步入

2026年，楼市环境逐步改善，积极变

化悄然显现。4月新房价格环比持平，

新房价格完成止跌；5月迎来的正向

增长，是徐州房地产市场持续在好房

子方向发力的结果。记者走访徐州多

个楼盘发现，不少在售热门项目主动

上调售价，东区、南区、市中心多个楼

盘单价或总价稳步提升。与此同时，

今年入市的纯新盘多聚焦改善型住

宅，户型、品质、配套全面升级，多个

高端叠墅、改善楼盘开盘即热销，印

证了市场对高品质住宅的旺盛需求，

也整体拉高了房价。孟庆立表示，此

次新房价格回暖，并非短期炒作，而

是市场回归理性、需求有序释放的必

然走向，标志着徐州新房市场正式走

出调整低谷，迈入平稳修复新阶段。

二手房市场暖意更浓，连续3月上

涨的行情背后，是买卖双方心态与市

场格局的深刻转变。站在购房者的视

角，楼市筑底企稳让不少观望已久的

市民放下顾虑。在西区一家中介企业，

市民李先生正计划为子女购置婚房，

此前一直等待房价回落。“观察大半

年，发现二手房价格止跌回升，优质房

源越来越抢手，再观望恐怕难选到心

仪户型。”近期他频繁跟随中介看房，

最终敲定一套刚需两居室。和李先生

一样，大量刚需、置换型购房者陆续入

场，市场交易活力持续迸发。

市场风向转变，也让卖房人的心

态发生明显变化。此前，不少业主为

促成交易大幅降价，如今随着成交量

攀升、优质房源库存减少，业主议价

底气逐步增强。铜山区多个小区房源

价格显著回升，部分热门小区房源总

价上涨数万元至20万元不等。不少业

主不再盲目降价，部分急售房源选择

暂时下架观望，甚至有业主将售房转

为出租。“前期房价跌至低位，如今市

场回暖，低价出售并不划算。”一位下

架房源的业主坦言，他选择静待市场

稳步上行，不再仓促出手。数据显示，

铜山区涨幅领跑，房源报价趋于坚

挺，二手房市场从买方市场逐步转向

买卖均衡的健康状态。

孟庆立对徐州楼市走势作出专

业研判。他表示，当前徐州楼市虽尚

未全面迎来繁荣期，但已然脱离最冷

阶段。结合市场走势综合判断，未来1

到2年，徐州楼市将呈现震荡上行的

整体态势，逐步从调整期迈向复苏

期。作为人口与产业大市，徐州常住

人口超900万，城镇化进程持续推进，

外来定居人口占比稳定，住房刚需与

改善需求根基扎实。随着城市产业能

级提升、人口持续集聚，房地产市场

发展具备坚实支撑，此次价格回暖表

现更像是长期向好趋势的开端。

徐州新房、二手房双涨价，是政策

效应、市场规律与民生需求共振的成

果。当下市场正步入结构性修复通道，

价格回归合理区间，产品走向品质升

级。立足城市发展根基，依托旺盛的居

住需求，徐州房地产市场将在平稳运行

中稳步前行，更好地满足群众安居乐业

的美好期盼。

137%！今年首个商业地块溢价成交
本报记者 尹亮

2026年徐州市区首场土拍落下帷幕，段庄韩山D商业地块历经11轮激烈

竞价，最终以137%的高溢价率成交，总价达1729万元。这场热度十足的竞

拍，不仅刷新了近期徐州商业用地溢价纪录，更是市场对徐州城市商业潜力投

下的坚定“信任票”，为区域商业格局迭代、消费能级提升写下生动注脚。

该商业地块坐落于淮海西路南

侧、韩山路东侧，紧邻城市主干道，地

处泉山区成熟生活圈，毗邻云龙湖板

块，区位优势得天独厚。作为城市核

心城区的稀缺商业用地，地块面积

2315.5平方米，规划容积率1—1.2，

主打低密商业形态。多轮竞价的背

后，是市场资本对主城核心商业资源

稀缺性的高度认可，也折射出徐州商

业地产稳步回暖的发展态势。纵观国

内诸多城市，核心商业地块高溢价成

交，往往是城市商业活力复苏、消费

市场扩容的先行信号，徐州此番土拍

热潮，亦是城市综合吸引力持续增强

的直观体现。

“超高溢价成交，绝非单一地块

的市场炒作，而是徐州城市发展势

能、消费潜力与商业价值同步提升的

综合结果。”在业内专家看来，该地

块地处城西成熟片区，周边居民社区

密集、人流集聚，长久以来缺乏特色

化、品质化商业配套，市场需求长期

处于待释放状态。此次地块成功出让

并将打造全新商业项目，首先将补齐

城西商业短板，串联起周边居民区、

交通路网与文旅资源，丰富云龙湖片

区商业业态，让片区商业布局更趋均

衡，打破局部商业单点发展的局面。

从城市版图拓展视角来看，这宗

商业地块的落地，将推动徐州主城商

业圈层进一步向外延伸、向内深耕。

长期以来，徐州核心商业资源集中

在市中心商圈，城西商业发展相对

平缓。新项目落成后，将与市中心商

圈、云龙湖文旅商业形成联动互补，

构建多中心、网络化的商业空间格

局，优化城市整体商业版图。同时，

优质商业项目的落地还将带动片区

环境、交通、配套持续升级，实现以

商业激活片区、以片区赋能城市的

良性循环，夯实徐州区域中心城市

的商业辐射力。

放眼全市商业长远发展，高溢价

商业地块成交释放出多重积极信号。

当前徐州正持续推进城市更新与消

费升级，今年全市计划出让44宗地

块，多宗核心优质地块蓄势待发，其

中不乏多处低密优质商业、商住混合

用地。业内人士表示，此次竞价热潮，

将进一步提振市场投资信心，吸引更

多优质商业品牌、运营企业入驻徐

州，倒逼本地商业从传统沿街商铺、

小型市场，向体验式、文旅融合式、便

民品质化商业转型。

一座城市的繁华，离不开商业

业态的持续迭代。此次徐州商业地

块高溢价成交，是市场信心的回归，

更是城市商业迈向高质量发展的新

起点。依托得天独厚的区位优势、深

厚的消费根基，随着一批优质商业

地块陆续入市、新项目加速落地，徐

州必将持续优化商业布局、丰富消

费场景，不断激活城市消费活力，让

这座古城的商业烟火气愈发浓郁，

为区域经济高质量发展注入源源不

断的动力。

提振商业投资信心 丰富市民消费场景

商业地块回暖 激活城市商业活力


