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本报讯（记者 徐厚正）近日，2026年1—5月

徐州房企及商品住宅项目销售排行榜正式发布。

万科地产以5.19亿元成交金额稳居房企操盘金

额榜首位，成为唯一累计销额破5亿元的企业；新

盛地产旗下新盛隐翠项目凭借单月近亿元签约

成绩逆势突围，以2.94亿元登顶商品住宅项目销

售金额榜。

数据显示，2026年1—5月徐州房企操盘金额

榜前三甲依次为：万科地产5.19亿元、新盛地产

3.81亿元、保利发展3.32亿元。商品住宅项目销售

金额榜方面，新盛隐翠2.94亿元、保利学府2.71亿

元、湖东道学府2.39亿元分列前三名。

业内人士指出，榜单解读显示，徐州楼市头部

集聚效应持续强化。1—5月TOP20房企市占率高

达73.65%，较1—4月扩大25个百分点；各梯队门槛

值全面提升，TOP3、TOP10、TOP20门槛值分别达

3.32亿元、1.75亿元、0.89亿元，其中头部房企竞争

优势尤为显著。从企业类型看，TOP20房企中民企

占比过半，国央企紧随其后，4家本地房企成功跻

身榜单，市场格局保持多元均衡。

具体来看，万科地产依托万科檐屿溪、万科

檐语间等项目的稳定签约，以5.19亿元领跑房

企榜，但市占率较1—4月收缩约43个百分点；

新盛地产则凭借新盛隐翠、新盛畅和园双项目

助力，累计销额达3.81亿元，进一步扩大第二

名优势。

项目端竞争同样激烈。1—5月徐州商品住宅市

场有18个项目销售额破亿（较1—4月增加5个），5

个项目销售额突破2亿元（较1—4月增加3个）。其

中新盛隐翠表现尤为亮眼，5月单月签约近亿元，

1—5月累计签约193套、2.94亿元，成功从前期榜单

中突围，荣升项目金额榜首位。

本报讯（记者 徐厚正）5月30日，荣万家服务

在管的徐州9个小区近百名业主在观澜悦居小区

成功举办业主掼蛋争霸赛，活动立足徐州本土汉

文化特色，创新融入古风沉浸式体验，让传统棋牌

竞技与本土文化相融。

本次大赛以“进贡的是牌，收获的是邻”为暖

心理念，以棋牌竞技为纽带，打破邻里隔阂，拉近

邻里距离。赛事全程采用三轮淘汰制竞赛规则，每

轮比赛限时40分钟，以牌级高低评定胜负，规则清

晰、公平公正。为保障赛事有序开展，专业裁判团

队全程在岗、规范执裁，严格把控每一轮赛程，杜

绝违规现象，为参赛业主打造了公平、公正、有序

的竞技平台。

比赛现场氛围热烈、精彩纷呈。初赛阶段，

业主选手们从容应战、默契配合，半数选手凭借

扎实的牌技成功晋级；复赛环节竞争愈发激烈，

每一次出牌、每一轮布局都扣人心弦，选手们沉

着冷静、运筹帷幄，展现出良好的竞技素养；决

赛巅峰对决中，各路高手强强交锋，牌局局势瞬

息万变，精彩场面不断，现场掌声、喝彩声此起

彼伏。

经过多轮激烈角逐，赛事最终决出冠、亚、季

军，优胜业主登台领奖，收获专属荣誉与掌声。据

了解，本次赛事秉持全员参与、全员有奖的原则，

为每一位参赛业主准备了定制精美礼品，所有参与

者皆尽兴而来、满载而归。活动现场，业主们纷纷

拍照记录精彩瞬间，分享赛场趣事与邻里温情，让

美好社区氛围持续传播。

荣万家服务相关负责人表示，本次掼蛋争霸

赛的圆满落幕，是深耕社区服务、丰富社区文化

的生动缩影，未来将持续依托在管的9个小区平

台，创新社区服务形式、丰富文化活动内容，为业

主打造有温度、有烟火气、有幸福感的美好社区

生活。

当百户体量的小型楼盘纷纷以 “会所”

“双会所”“高端圈层场” 为卖点推向市场，

房地产领域的配套竞争值得进行一番冷静审

视。这类面向品质人居的探索，若缺乏周全考

量，容易与民生需求的落地产生错位，甚至带

来运维成本失衡、资源闲置浪费、产权纠纷等

潜在问题，需要引起各方重视。

小盘高配现象的出现，有其特定的市场背

景。在楼市同质化竞争压力下，景观、绿化等

常规配套已较难形成明显区分，部分房企为

了跳出价格竞争，尝试在配套规格上寻找差

异化突破口。百户左右的小区，按常规规划原

本以满足基础居住需求为主，被叠加会所功

能后，借助购房者对“品质人居”的向往，确

实可以形成一定的产品溢价。不过，客观上也

推高了后续运维成本，而这部分成本最终会

分摊到百余户业主的日常生活中。这种 “高

配”路径能否真正落地为高品质生活，需要更

为审慎的权衡。

光鲜的营销背后，小盘配会所带来的民生

隐忧值得正视。会所的日常运营是一笔需要

长期投入的刚性支出，包括保洁、维保、人员

值守等费用在内，全部由百户业主分摊，难免

直接推高物业支出。与此同时，会所功能与小

区人口规模之间若存在错配，宴会厅、茶室等

设施可能长期利用率不高，健身房日均使用

人次也较为有限，不仅形成“全员公摊、少数

使用”的资源错配，还可能因长期闲置加速设

施老化，反而拉低小区整体居住质感。更值得

关注的是产权模糊问题———公摊产权会所容

易因业主意见分歧陷入管理僵局，开发商自

持会所则可能被调整作其他商业用途，使“专

属配套”的规划初衷打了折扣。

楼市发展的根基在民生，社区配套的价值

尺度在于服务真实的居住需求，而非仅仅成

为溢价的说辞。小盘过高配置会所的现象，一

定程度上反映出部分项目“重营销、轻运维”

“重短期、轻长期”的倾向，既可能造成公共

资源浪费，也容易透支购房者的信任。推动这

一现象走向良性发展，需要各方共同思考与

优化：房企不妨更加立足小区人口规模与实

际需求，精准规划配套，把长效运维纳入前期

设计，让配套真正适配居住生活；购房者可多

做理性功课，关注配套的实用性、运维成本与

产权归属等核心问题，综合评估居住性价比；

行业层面，亦可进一步明确配套建设标准与

产权界定规则，引导市场从“拼包装”转向

“拼品质”。

社区配套的本质是“以人为本”。脱离实

际需求的超量配置，终究难以落地生根。房地

产领域的品质升级，不应停留在营销话术的

翻新，而应落脚于居住体验的真实提升。唯有

各方协力，让社区配套更好服务于居住需求，

才能推动楼市从同质化竞争中走出，迈向健

康可持续的良性发展轨道。

徐州楼市1—5月榜单出炉 小盘会所需理性
徐厚正

徐州9小区共同举办掼蛋争霸赛


