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本报记者 尹亮

初夏五月，清风渐暖，中小学入学季悄然临近，徐

州楼市也伴着人间烟火稳步升温。优质教育始终是万

千家庭绕不开的心头牵挂，学区房凭借教育资源的稀

缺属性，稳稳撑起当下二手房交易半边天，成为当下楼

市最受关注的热点赛道。

记者实地走访徐州各大中介门店、热门施教区楼

盘及业内机构发现：主城老牌名校房源价格坚挺、需求

居高不下；新城区教育板块强势崛起、人气持续爆棚。

如今购房者的置业观念早已迭代，不再单一追逐学位

红利，而是在择校安居间理性权衡，既执着于优质学位

的稳妥保障，又看重社区居住品质与生活烟火。以学

定居、居学相融、学居兼顾，已然成为徐州学区置业的

全新潮流。

教育安家两相宜 学区置业正当时

徐州义务教育阶段严格恪守房户一致、实际居

住、免试就近入学三大原则，政策明确规定：同一套住

房小学6年内、初中3年内仅可享受一个公办学位。这

一硬性规则也给所有购房者敲响警钟：购置学区房，

首要前提就是吃透入学政策、细致核验学位状态，倘

若忽略规则细节，极容易陷入“高价买房、无法入学”

的尴尬境地。

多位资深房产中介及教育界人士共同提醒，家长

选购学区房，务必把政策核查放在首位，做好三件关键

事：紧盯当年施教区划分，各区教育部门每年都会更新

官方施教区公告，学区并非一成不变，切勿仅凭往年信

息、熟人口头承诺盲目置业；严格核验学位状态，主动

前往对应学校或教育主管部门，查清房源学位是否被

占用、剩余使用年限有多久，做到心中有数；提前规划

落户与入住，保证房产、户籍、实际居住三者完全统一，

完全契合入学报名审核标准。

政策是学区房市场的“定盘星”，更是家庭入学安

居的底线准则。唯有把入学规则学深悟透、把细节核查

落实到位，才能稳稳守住子女求学路上的第一道关口。

2026年徐州楼市复苏态势愈发明朗，二手房成交

量同比稳步攀升，市场活力持续释放。在众多房源品类

中，学区房凭借刚需属性加持、资源不可复制的优势，

稳居市场成交主力。

在各大中介门店，随处可见带着纸笔、反复比对房

源的家长群体，焦虑与期盼交织，成了入学季最真实的

写照。市民刘女士便是其中一员，孩子即将迈入小学阶

段，近一个月来几乎把周边施教区房源看了个遍。“为

人父母，孩子的教育永远是家庭的头等大事，半点不敢

马虎。”刘女士坦言，在她看来，入手一套靠谱的学区

房，不只是为孩子铺就一条平稳的求学路，更是家庭资

产稳健保值的优质配置，一举两得。

记者走访了解到，持有这般想法的家长不在少

数，既有为幼升小、小升初提前布局的刚需家庭，也有

置换改善、兼顾子女教育的中产家庭。如此庞大的入

学刚需与改善需求，持续拉动对口名校的二手房热

度。从市场数据来看，徐州二手房学区属性房源成交

占比逐年稳步走高，相较普通房源，成交周期更短、流

通性更强、议价空间更平稳，成为托举楼市回暖的核

心支撑力量。

业内楼市分析师坦言，教育均衡政策持续深化背

景下，优质公办名校资源依旧供需失衡。在“就近入

学、房户一致”的政策刚性导向下，学区房早已脱离单

纯房产属性，变成万千家庭争抢的教育入场券，刚需底

盘稳固，市场韧性十足。

记者走访教育业内人士、资深房产经纪人、深

耕楼市多年分析师，结合徐州本地入学政策与市场

行情，提炼出五点理性置业指南，为广大家长避坑

支招：

先定学校再甄选房源。提前锁定意向学校及对

应施教区，严格以当年教育部门官方公告为唯一依

据，不轻信中介口头承诺、不盲从坊间传闻；

学位核查务必落到实处。逐一核实房源学位占

用情况、剩余使用年限，将学位无占用、符合入学

条件等约定明确写入购房合同，用法律条款保障自

身权益；

量力而行不盲目追高。结合家庭经济预算、人

口结构理性选房，兼顾学位价值与居住性价比，不

跟风炒作、不超负荷置业；

严守房、户、住三者统一。提前规划落户时间，

确保房产产权、户籍登记、实际居住地址完全一

致，顺利通过入学资格审核；

综合考量品质与配套。跳出只看学位的单一思

维，同步评估小区物业、社区环境、通勤距离、医疗

商超配套，兼顾短期入学需求与长期居家生活。

时代变迁之下，家长的学区置业观念早已悄

然升级。过去家长选学区房，只盯着“能不能上

学”，一味迁就老旧房源；如今大众需求愈发多

元，不只求学位兜底，更追求居住质感，教育配套

与宜居品质双向并重，成为当下学区置业的主流

诉求。

市民张先生近期刚完成学区房置换，他的选房

标准极具代表性：地段可以让步，预算可以权衡，

但必须同时满足两大核心条件———对口优质公办

学校、具有较高居住品质。“孩子教育是大事，一家

人日常居住的舒适度同样不能将就，没必要为了学

位委屈生活。”经过多番筛选比对，他最终敲定新

城区一套大三房房源，社区环境整洁静谧、物业服

务贴心规范，步行即可直达学校，真正实现上学便

利与宜居生活双向兼顾。

各大品牌中介机构也顺势而为，精准把握家长

需求变化，专门梳理优质学区宜居房源清单，同步

提供入学政策解读、施教区咨询、带看选房、签约

过户一站式贴心服务，为家长避坑指路，省去来回

奔波的烦恼。

纵观当前徐州学区房市场，已然形成中心城区

老牌名校底蕴深厚、新城区教育高地强势崛起的双

轮格局。

作为徐州传统教育核心圈层，老城区汇聚民主

路小学、大马路小学、青年路小学等一众老牌名

校，数十年办学积淀铸就扎实口碑，师资力量雄

厚、教学底蕴浓厚，常年备受家长推崇。对口施教

区房源虽大多房龄偏老，但凭借硬核学位价值、成

熟生活配套、便捷交通路网，价格始终保持坚挺，

市场流通性稳居前列，成为追求老牌名校资源家庭

的置业首选，堪称楼市里的“硬通货”。

以民主路小学施教范围内的永康小区为例，作

为典型老学区社区，学区资源就是小区最核心的价

值标签。记者在小区周边中介门店看到，小区挂牌

房源充足，户型楼层各异，房源报价差距悬殊，最

高价与最低价相差近乎一倍。即便如此，对比五年

前，小区高端房源报价已有明显回落，性价比有所

凸显。

但中介从业者也坦言行业现状：房产中介仅负

责房源交易、产权过户等基础服务，学位是否可用、

施教区是否稳定等教育相关问题，并不在中介责任

范畴，没有官方兜底保障，需要购房者自行向教育

部门、学校核实确认，切勿轻信中介口头宣传。

与老城区不同，新城区坚持教育优先发展战

略，高起点规划、高标准布局，名校集团纷纷落地

办学，教育资源布局均衡优质，已然崛起为现代化

教育高地。人才家园、美的翰城等热门社区，对口

青年路小学教育集团等优质名校资源，成为很多家

长眼中的“香饽饽”。

从老城区的百年名校底蕴，到新城区的现代化

教育新城，徐州优质教育资源不断扩容优化，学区

房供给结构愈发完善，家长不用再扎堆争抢老破

小，可根据自身预算、居住需求从容选房，实现教

育资源与安居生活的双向适配。

老城名校房源坚挺
新城教育高地强势走红

品质宜居并重升级
迈入学居共生好房时代

学区房购买避坑指南
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