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本报讯（记者 徐厚正）正值徐州房

地产市场企稳回升之际，4个新楼盘近

期集中公布案名并推进开发，其中3个

坐落于市中心核心区域，主打低密洋房

产品，另一座东区项目则首创现房销售

模式，为购房者提供多元选择。

位于市中心庆云桥北的天玺宸院，

前身为四新巷地块，由本土房企江苏财

富房地产于2023年12月溢价1.8亿元竞

得，楼面价6809元/㎡。该项目原备案名

“庆云天境”，现正式更名亮相，规划11

栋4—8层纯洋房，总户数154户，户均建

面约146㎡，容积率仅1.2，是市中心稀

缺的低密高端改善社区。项目距彭城广

场商圈不远，紧邻苏堤路小学，生活配

套成熟。

老烟厂地块推出金为启樾，与相邻

的金为启宸形成联动。该地块2025年9

月拿地，楼面价5403元/㎡，容积率

1.42，规划4栋洋房、4栋小高层共336

户，户均建面114㎡，定位刚需改善群

体。其中A区为7—8层纯洋房，B区包含

洋房与小高层，周边市三院、鼓楼小学、

福源广场等配套环绕，瞄准老小区居民

升级需求。目前项目已启动对外宣传，

市场关注度较高。

解放南路原市委党校地块定名

凤起云玺，由新希望地产与云开城投

联合开发，去年9月拿地，楼面价

8002元/㎡，容积率1.3。项目规划5

栋4—10层四代洋房，仅130户，户均

建面达158㎡，户型涵盖142—248㎡

高端产品。目前城市展厅已对外开

放，距地铁2号线师大云龙校区站较

近，500米内坐拥两所三甲医院与多

所名校，改善属性突出。

东区万达南板块的君兰玥庭同样

备受关注，该地块由美的置业 2025年

11月竞得，楼面价6000元 /㎡，规划10

栋小高层共400户，户均建面141㎡。项

目首创抬高车库层设计，打造全架空四

代宅社区，并将采用现房销售模式，近

期即将官宣。作为云龙万达南片区最后

一块宅地，项目周边学校、地铁、商业配

套齐全，稀缺性显著。

据悉，一季度徐州新建商品住宅销

售位居全省第二，改善型项目热销带动

市场信心回升。此次四大新盘的集中入

市，将进一步丰富市场供给，尤其是市

中心低密产品的推出，有望持续激活改

善需求。各项目具体售价尚未公布，市

场正密切关注其后续动态。

本报讯 （记者 徐厚正）

徐州首届业委会年会暨优秀

物业项目参访交流活动将于

4月25日在淮海金融大厦7楼

会议室隆重举行。

本次活动采用 “实地参

访 + 集中会议” 的创新形

式，参会人员将先后走进九

里岭秀、和平壹号1至3期、

招商雍华府三大标杆小区，

现场学习基层治理先进经

验。在九里岭秀，重点观摩

业委会与物业高效协作模

式，了解小区物业收费率从

68% 提 升 至 93.6% 的 治 理

实践；在和平壹号，学习业

委会与物业携手打造 “文

体两开花” 的宜居社区经

验；在招商雍华府，感受新

城片区高端住宅项目招商

积余的标准化品质服务，参

访途中还将走进新城片区

社区食堂，观摩社区便民服

务阵地建设成效。

九里岭秀、和平壹号相

关负责人将依次作治理工

作汇报，云和社区党支部书

记叶文婧将以“党建引领聚

合力 基层治理暖民心”为

主题，分享社区统筹多方力

量破解小区治理难题的实

践经验。随后，参会人员将

围绕小区自治、业企协同

等话题开展互动 交流 ，活

动还将举行2025年徐州物

业 服 务 好 榜 样 、2026 年 徐

州基层居民自治组织样本

单位授牌仪式，表彰先进、

树立标杆。

全国物业管理师、徐州

资深专家许保省将围绕业

委会与物管会核心职能与

运作实务作系统讲解，法律专家与技

术嘉宾将结合民法典，聚焦业主大会

决议、投票规则、公共收益管理等关

键内容，为参会人员提供合规实操指

引与风险防控方案。活动最后，全体

参会人员将进行集体宣誓，承诺依法

履职、服务业主、共治家园，以责任担

当守护居民幸福生活。

本报讯 （记者 徐厚正） 近日，由

“物业打荷仔”平台发起的全国物业服

务行业公益研学交流活动在徐州顺利

举办，来自宁夏、安徽、江苏、山东、河

南、河北、内蒙古七个省区的近百名物

业行业同仁齐聚徐州，实地研学观摩云

龙观邸、云龙湖金茂府两大高端住宅项

目，深度借鉴徐州物业服务的先进经验

与成熟模式，以标杆引领共探全国物业

服务高质量发展新路径。

在云龙观邸，研学团一行深入小区

现场，实地考察超高层住宅运维管理、

庭院别墅精细化养护、高端社区会所运

营等核心服务场景，全面了解本土标杆

企业立信物业在品质管控、设施设备长

效运维、社区环境营造等方面的标准化

体系与落地实践。立信物业深耕徐州

市场多年，以本土化服务优势为根基，

将细节管理融入业主生活全场景，在高

端社区服务领域形成了独具特色的

“徐州经验”。

随后，研学团走进云龙湖金茂府，

重点学习品牌物业的科技化、人性化

服务体系。项目依托金茂物业专业服

务能力，围绕温度、湿度、空气、阳光、

噪声、水六大生命要素构建全生命周

期居住服务体系，在恒温恒湿系统运

维、智慧社区数字化管理、高端定制化

业主服务等方面形成创新实践，将科

技赋能与人文关怀深度结合，展现了

品牌物业的标准化服务水准与前沿服

务理念。两大项目一土一洋、各有所

长，精细化管理与创新化服务相得益

彰，让参观者直观感受到徐州物业服

务行业的整体实力。

徐州市住建局物业行业监管处相关

负责人表示，近年来徐州持续推动物业

服务行业规范化、品质化、品牌化发展，

本土物业企业与全国知名品牌物业同台

竞技、互补共进，涌现出云龙观邸、云龙

湖金茂府等一批服务标杆项目，不仅提

升了徐州人居品质，更形成了可复制、可

推广的行业经验。此次全国多省区物业

同仁来徐研学交流，既是对徐州物业服

务工作的认可，也为徐州物业行业搭建

了对外交流的窗口，有助于进一步推动

全市物业服务水平提质升级，助力物业

服务行业协同发展。

徐州四大新盘集中亮相
市中心低密洋房成焦点
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