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徐州二手房市场的企稳回暖，是全国楼市平稳向好

的生动缩影，更是坚持“房住不炒”定位、因城施策促进

市场良性循环的积极成效。

当前，全国房地产市场逐步企稳，一线城市二手房

价格环比转正，二三线城市房价降幅持续收窄。徐州立

足城市实际，精准落实楼市调控政策，优化市场环境，保

障合理住房需求，推动市场逐步走出调整期。业内人士

表示，二三线城市楼市将延续低位企稳态势，政策效果

显著的城市有望持续止跌回升，二手房市场回暖步伐将

稳步加快。

于健认为，随着市场预期持续改善、供需关系逐步

平衡，徐州房地产市场正朝着平稳健康的方向稳步发

展。对于广大市民而言，刚需有序入市、改善理性选择，

既能满足居住需求，也能助力市场平稳运行。

春潮涌动风正劲，砥砺奋进向未来。徐州二手房

市场止跌回升、企稳向好，既是阶段性成果，更是新

的起点。于健分析认为，3月份市场“小阳春”进一

步提振了市场信心，买卖双方活跃度提升，特别是

刚性需求的持续入市将有效带动徐州房地产市场良

性循环。

楼市交易场景正发生悄然变化。

以往以二手房交易为主阵地的房产

中介，如今纷纷将目光投向新房市

场，不少中介门店把新房分销当作核

心业务，带看、推介、成交一条龙服

务，成为新房销售链条中不容忽视的

力量。伴随这一趋势，“返佣”成为

中介揽客的核心筹码，将开发商支付

的渠道佣金部分返还购房者，让不少

购房者陷入纠结：买新房，到底要不

要找中介？

这一现象的背后，是新房市场渠

道分销的快速崛起。当前房地产市场

步入平稳发展阶段，房源供给充足、

产品同质化较为普遍，开发商加速去

化、回笼资金的需求迫切，依托中介

渠道拓展客源成为普遍选择。数据显

示，不少去化压力较大的楼盘，渠道

成交占比超过五成，部分项目更是高

度依赖渠道分销。为争夺客源，渠道

佣金比例一路攀升，虽有行业规范明

确佣金区间，但高额分销成本已然成

为楼市运行中不可忽视的成本负担。

中介深耕新房市场，凭借广泛的

客源触达、密集的线下布局和线上流

量优势，成为连接开发商与购房者的

重要桥梁。对开发商而言，中介渠道

能快速导入意向客户，提升销售效

率，缓解资金周转压力；对部分购房

者来说，中介可同步推介多个楼盘，节省对比时

间，“返佣”更是直观降低购房成本，看似实现

“三方共赢”。

但繁华表象之下，潜藏的问题不容忽视。高

额佣金催生行业乱象，部分中介淡化专业服务，

一味以“返佣高低”作为竞争核心，忽视房源适

配度、楼盘品质、配套价值等核心要素。更有甚

者，为促成高佣金项目成交，刻意隐瞒房源短

板、误导购房选择，让购房者只看返利、不看房

屋本身。同时，“返佣”潜规则衍生价格歧视，信

息闭塞的购房者易按原价购房，信息灵通者则

能通过返佣获得优惠，破坏市场公平交易秩序。

更值得警惕的是，部分渠道过度掌控客源，

逐渐从服务方转变为规则影响者。佣金给得高

的楼盘被优先推介，佣金偏低的优质项目反而

被边缘化，购房者的选择空间被人为压缩。原本

应由购房者自主判断的购房决策，被渠道流量

导向左右。

对于购房者而言，面对中介推介新房与“返

佣”诱惑，保持理性、认清本质才是关键。购房

的核心是选择适合自身需求的居所，通勤便利、

学区配套、户型格局、物业服务、房屋质量等，才

是衡量房源价值的核心标准。若一味追逐返佣，

忽视房屋本身品质，即便获得短期返利，也可能

为长期居住埋下隐患。那些依赖高额返佣促成

交的楼盘，往往存在去化难题，背后或许藏着地

段、配套、产品等先天不足，购房者需擦亮双眼、

审慎甄别。

当然，理性看待中介服务，并非全盘否定渠

道价值。正规中介凭借专业能力，能为购房者梳

理楼盘信息、协助办理手续、规避交易风险，提供

便捷高效的购房服务。若购房者确有需求，选择

资质齐全、信誉良好的中介机构，明确服务内容

与收费标准，将“返佣”作为议价参考而非决策

核心，才能真正让中介服务为购房者保驾护航。

购房是民生大事，关乎千家万户的安居

梦想。面对中介推介新房的市场现象，购房者

需摒弃“返利至上”的误区，回归住房本质需

求；中介机构应坚守专业初心，以诚信服务立

足市场；开发商更应聚焦产品品质，以好房子

赢得市场认可。唯有多方携手，规范交易秩

序、净化市场环境，才能让新房交易回归理

性，让购房者买得放心、住得安心，守护好每

一份安居期盼。
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徐州二手房价格止跌回升
———二手房市场企稳回暖态势显现

本报记者 尹亮

春风送暖，楼市回暖。国家统计局最新数据显示，2026年3月，徐州市二手住宅销售价格环比上涨0.3%，涨幅位居

全国第4。与此同时，二手房市场成交量同步大幅攀升，一季度全市二手房成交超1.2万套，市区成交量创近三年同期

新高，购房者信心稳步回升，房地产市场呈现止跌企稳、平稳向好的发展态势。

从持续下行到止跌上涨，徐州二手房市场的转折，折

射出楼市调控政策显效、市场预期持续改善的积极成果。

数据显示，3月份全国70个大中城市中，仅13座城市

二手房价格实现环比上涨，徐州便是其中之一。0.3%的

环比涨幅，不仅是房价的止跌回升，更标志着徐州二手

房市场正式进入筑底企稳新阶段。徐州市房地产经纪行

业协会会长于健指出，环比转正释放出强烈的回暖信

号，为市场注入强心剂。

“从去年观望到今年出手，明显感觉市场不一样

了。”市民王先生近期成功购置新城区一套改善型住房，

他坦言，此前担心房价持续下跌不敢入手，如今看到价

格企稳、成交量上涨，果断下定决心。和王先生一样，不

少购房者告别观望情绪，主动入市，推动市场活跃度持

续提升。

市场回暖并非个案，而是多点开花。新城区招商臻

园、奥体板块时代艺境等优质小区，优质房源成交价稳

步回升；部分业主理性调整挂牌价格，市场报价更趋合

理，以价换量逐步向量价企稳转变。从盲目降价到理性

定价，从犹豫观望到积极选购，买卖双方心态趋于平稳，

市场回归理性健康轨道。

价格筑底回升 市场信心逐步修复

价格企稳的同时，徐州二手房成交量迎来大幅增

长，“量价齐升”的良性格局初步形成。

数据显示，2026年一季度，徐州市全市二手房成交

12617套，市区二手房成交8098套，同比上涨25.57%，创

下近三年季度成交量新高。其中3月市区二手房成交

3138套，环比2月大幅上涨94%，市场交易热度持续攀

升。进入4月，市场热度不减，仅前10天市区二手房成交

便突破1200套，“金三银四”的楼市旺季效应充分显现。

在市区某房产中介门店，经纪人李女士忙碌不停：

“3月份以来带看量翻了几番，刚需房源和改善型大户型

都很抢手，成交周期明显缩短。” 数据印证市场热度：

2025年3月至2026年3月，徐州市区二手房月度成交量稳

步攀升，从低谷逐步回升，彰显市场强劲的复苏动力。

成交量的增长，源于刚需释放与改善需求的有序入

场。既有年轻群体购置首套房，也有改善家庭置换大户

型，刚性需求与改善性需求合理释放，推动二手房市场

平稳运行。同时，优质地段、品质小区的房源更受青睐，

结构性回暖特征明显，市场发展更趋健康。

成交量大幅攀升 交易市场持续活跃

政策效应持续释放 楼市平稳健康前行


