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本报记者 尹亮

“建筑是自然的延伸，台地设计

便是让人居在高低错落间，找到与天

地共生的平衡点。”徐州市市政设计

院高级工程师满建琳深耕建筑设计领

域十余年，他介绍说，这种以地势抬高

为核心的设计手法，近年逐渐从一线

城市渗透至各地，成为高端住宅的

“新标签”，但其背后的利弊与适配

性，仍需拨开迷雾细究。

何为台地设计？满建琳用通俗的

语言给出定义：“简言之，就是将整个

建筑群落的基底标高，整体抬高至原

始地面或市政道路之上，通过人为塑

造地势高差，打造立体空间格局。”这

一设计并非现代独创，早在古代，中国

宋式园林便借鉴溪山台地气势打造移

步换景的景观。

在满建琳看来，台地设计的核心

优势，在于它打破了平地建筑的单调，

实现了“空间升维”。“最直观的便是

私密性与仪式感的双重提升。”他解

释道，抬高的地势与外界形成天然屏

障，能有效隔绝地面车流、人流的喧嚣

与尾气，让社区成为闹中取静的“城

市之屿”。居住者站在自家阳台，可俯

瞰城市烟火，却不被外界窥探，这种居

高临下的视野，既带来了心理上的舒

适感，也强化了居住的领域感。

排水防潮与空间利用的优化，更

是台地设计的“硬核优势”。“传统平

地社区的地库易受积水、潮湿困扰，而

台地设计通过3—4米的整体抬高，能

从根源上规避雨水倒灌风险，即便遭

遇暴雨，也能凭借顺畅的排水坡度快

速排涝。”满建琳补充，抬高后的地库

层高可达到3.8米以上，不仅减少了压

抑感，还能引入自然光与通风，降低潮

湿发霉概率，同时利用基底与地基的

夹层布置管线，让地库更整洁美观。

此外，台地设计还为景观打造提

供了更多可能。“高低错落的地势能

天然形成‘园中院、院中园’的格局，

搭配溪瀑、亭廊等元素，可营造出移步

换景的立体景观，比平地园林更具层

次感与诗意。”满建琳表示，这种设计

还能实现人车彻底分离，人行通过景

观台阶归家，车行直接驶入地下，既保

障安全，也让社区地面更纯粹。

但台地设计并非“完美无缺”，其

局限性同样值得关注。满建琳坦言，成

本偏高是首要挑战。“整体抬高基底

需要加固地基、修建坡道与挡墙，工程

量远大于平地建筑，这会直接推高建

设成本，最终可能传导至房价。”

适配性与实用性存在局限。满建琳

进一步说明，对于老年住户或行动不便

者而言，登台阶归家可能带来不便，虽

可通过增设无障碍设施缓解，但仍会影

响居住体验。同时，台地社区的出入口

设计需更精细，若规划不当，可能导致

车辆通行不便、应急疏散受阻等问题。

在满建琳看来，台地设计的价值，

在于“顺势而为”而非“刻意为之”。

“它不是高端住宅的‘炫技标签’，而

是基于地域气候、人居需求的理性选

择。”他认为，未来台地设计的发展，

将更注重 “扬长避短”———通过优化

无障碍设计、控制建设成本，让其适配

更多人群；同时结合绿色建筑理念，将

台地与光伏、雨水回收等技术结合，让

这份古老的空间智慧，在现代人居中

焕发新的生命力。

台地设计的演变，本质上是人类

对人居舒适度与美学追求的不断探

索。正如满建琳所言：“好的设计没有

绝对的优劣，只有是否适配的选择，台

地设计的价值，终究要落在‘以人为

本’的初心上。”

万科檐屿溪开盘一小时售罄

台地设计：藏于建筑里的空间智慧

本报记者 尹亮

4月10日，徐州铜山区万科檐屿

溪项目首次开盘，以1小时售罄124套

房源、揽金2.12亿元的亮眼成绩，成为

近两年首个“日光盘”。这不仅印证了

高品质改善住宅的市场吸引力，更折

射出房地产行业高质量发展的鲜明导

向，为区域人居升级注入强劲动力。

热销现场：
人头攒动显热度，百姓青睐见初心

暮色渐浓，铜山区万科檐屿溪售

楼处内灯火通明、人声鼎沸，一场久违

的“奔跑式抢房”在这里上演。300余

名购房者从徐州各个区域赶来，有的

提前1个多小时抵达现场等候，有的全

家上阵反复核对户型。等候区、签约

区、销控区处处是忙碌的身影，空气中

弥漫着期待与喜悦。

“对比了好几个楼盘，最终还是

选了这里。”在新城区工作的市民王

先生握着刚签好的购房合同，难掩激

动，“同样的预算，在其他核心区域只

能买二手高层，而这里能住上纯洋房，

而且通勤便利、生活配套齐全，太合心

意了。”江苏师范大学的李老师则直

言，自己一直向往带露台的庭院生活：

“檐屿溪的160㎡户型实用面积堪比

200㎡，还有南北双露台，既满足了居

住舒适度，又契合我们对雅致生活的

追求，果断出手。”

现场工作人员介绍，项目未开先

火，样板间公开前就有市民主动认筹，

日均到访量超100组，甚至有不少地产

同行前来参观学习。开盘仅1小时，

124套房源全部售罄，其中155㎡户型

更是一房难求。这份热度背后，是百姓

对高品质居住的迫切需求，更是市场

对万科产品力的高度认可。

台地设计：
创新破局解痛点，立体筑居享雅致

檐屿溪的热销绝非偶然，其核心竞

争力源于徐州首个“地库抬板架空”纯

洋房的创新实践———3.6米整体台地抬

高设计，打破传统住宅局限，为业主打造

“大隐于市，静谧之屿”的居住体验。

作为徐州首个台地试点项目，这一

设计从根本上破解了传统住宅的四大痛

点：通过抬高地势，有效解决低楼层采光

不足、雨季返潮等问题，让一楼房源也

成为热销款；打造人行、车行、快递外卖

三条独立动线，实现人车彻底分离，既

保障业主出行安全，又维护社区静谧秩

序；3.8米挑高的阳光车库，引入自然采

光与通风，搭配设备转换层设计，让管

线铺设更整洁，彻底告别传统地库的潮

湿与压抑；依托台地高差，打造宋式山

水园林，融合“檐、廊、亭、园”等元素，

形成“两轴·八园·檐下十院”的格局，让

业主“回家就是一场溪山行旅”。

此外，项目以国标“好房子”为标

准，3米层高、0.49的南向窗墙比、93%

—115%的超高得房率，再加上第四代

住宅的露台设计，既保证了居住的舒

适度与实用性，又彰显了东方人居的

雅致格调，实现了从“住得好”到“生

活有趣”的产品升维。

楼市影响：
标杆引领树榜样，提质增效促发展

在房地产市场调整期，万科檐屿

溪的逆势热销，不仅为徐州楼市注入

强劲信心，更树立了行业转型的标杆，

带来多重积极影响。

提振市场信心，打破观望氛围。

作为近两年徐州市区唯一首开 “日

光”的新盘，该项目向市场传递出“高

品质改善产品受认可” 的积极信号，

有效缓解了购房者的观望情绪，为区

域房地产市场平稳运行注入活力。

引领产品升级，推动行业转型。

项目以台地设计、第四代住宅为核心

创新点，推动房地产企业从“规模扩

张”向“品质提升”转变，带动更多

企业聚焦产品创新，破解传统住宅

痛点。

优化供给结构，契合消费升级。

顺应群众“住好房”的需求，增加低

密、生态、高品质的改善型住宅供给，

进一步完善住房供给体系，促进住房

消费提质升级。

提升城市能级，增强人才吸引力。

项目吸引近40%的非本地籍客户购

房，其中不乏高校教师、企业高知人

才，既提升了铜山区人居品质，也增强

了徐州对外部人才的吸引力，为城市

发展注入新动力。


