
本报记者 尹亮

2026年3月，蛰伏已久的徐州房地产市场迎来强劲回暖，以一份亮眼的“成绩单”奏响春日奋进曲。市住建局统计显示，3月全

市商品住房成交41万平方米，环比上涨22%；二手房市场同步升温，全月成交5536套，环比大涨94%，双双创下近一年新高。新房与二

手房双双上涨，观望情绪消散、置业热情重燃，久违的“金三”行情强势回归，为全年楼市稳健发展注入强劲信心与澎湃动能。

新城区华侨城·湖东道售楼处内，沙盘前围满了前

来咨询的购房者，置业顾问们步履匆匆、声音略带沙

哑，却难掩欣喜与忙碌。“3月几乎没歇过，每天接待十

几组客户，周末更是从早忙到晚，连喝水的时间都没

有。”置业顾问小张擦了擦额头的汗珠，笑着说道。

大学路板块的保利学府售楼处同样是一派热火朝

天的景象。作为今年1-3月徐州销售套数与面积双冠

王，这里的热度持续攀升。“3月我们卖出69套，每天都

有几十组客户到访，很多是一家三口一起来看房。”营

销负责人李经理介绍道。

市中心、东区、城南等板块同样热度不减。新

盛·隐翠凭借翠屏山板块唯一在售新盘与准现房优

势，3月热销50套；新盛·畅和园以提前交付、品质升

级的6层真洋房，吸引大批购房者，月销30套；城南

万达板块万科·檐语间，3月卖出79套，16开16捷的

热销传奇持续上演；璟樾府延续鼓楼区销冠热势，

月销近50套，最高日销9套；泽信云樾天著以超配现

房优势，月销66套。更有新城区新元序、南区万科·

檐屿溪两大纯新盘未开先火，新元序首批16套4层

真叠墅被争相预订，万科·檐屿溪样板间开放便吸

引200多位购房者，预计4月开盘即迎热销。市场回

暖之下，优质楼盘脱颖而出，品质竞争成为主流，徐

州新房市场正朝着“好房子、好品质、好生活”的方

向稳步迈进。

与新房市场遥相呼应，徐州二手房市场同样迎来

“爆发式”增长。

“3月以来，带看量比2月翻了一倍多，每天至少带

5组客户看房，成交周期也从原来的半个月缩短到一

周左右。”从事房产中介5年的王经理感慨道，“现在

客户主要是两类，一类是年轻刚需，预算有限，想找总

价低、地段好的小户型；另一类是为了孩子上学的家

庭，专门盯着优质学区房，这类房源一挂出来就被

抢。”在他看来，市场回暖的关键在于“性价比”，经过

前期调整，二手房价格趋于合理，相比新房更低的总

价、更成熟的配套、即买即住的优势，精准契合刚需群

体需求。

“观望了两年，现在终于下定决心买房了。”刚毕

业3年的95后小伙小陈，在泉山区购入一套90平方米

的小户型作为婚房。“之前总觉得房价会降，一直等

着，现在看政策利好、市场回暖，再等下去好房源都被

抢没了。二手房首付低、压力小，适合我们年轻人，先

上车再改善。”小陈的话道出了不少刚需购房者的心

声。随着公积金新政落地、信贷环境优化，刚需置业门

槛降低，压抑已久的购房需求集中释放，推动二手房市

场持续火热。业内人士指出，当前二手房市场以自住需

求为主，交易结构更趋合理，次新房、学区房、小户型

成为主流，既满足了刚需群体“住有所居”的需求，也

为市场平稳运行奠定基础。

3月新房、二手房成交大幅上涨

漫步徐州楼市，新房与二手房市场“各美其美、美

美与共”，清晰的市场分化格局已然形成：改善群体青

睐新房，追求品质升级；刚需群体选择二手房，看重性

价比与实用性，两类市场精准对接不同需求，形成互补

共生的良性态势。

“买房就要买新房，品质好、户型新、住着舒服。”

在华侨城·湖东道签约的市民张先生，是典型的改善型

购房者。正如张先生所言，改善型购房者更注重居住品

质、产品设计、社区环境与未来发展，新房凭借迭代升

级的产品力、品牌房企的保障、全新的居住体验，成为

改善群体的首选。

与之相对，二手房凭借“地段、价格、配套”三大优

势，牢牢占据刚需市场。“我们预算有限，买房主要是

自住，二手房总价低、首付少，月供压力小，而且小区

周边学校、医院、商场都成熟了，生活方便。”购买二手

房的刚需购房者李女士说，“新房大多在新区，配套还

在建设，要等好几年，二手房即买即住，不用等，特别

适合我们这种着急入住的家庭。”

业内人士分析，这种市场分化是楼市回归理性的必

然结果，也是供需匹配的良性体现。新房市场聚焦品质

升级，主打改善需求，通过产品创新、品质提升、服务优

化，打造更符合现代居住需求的好房子；二手房市场立

足性价比，服务刚需群体，以成熟配套、低总价、高流通

性，满足基础居住需求。两者各司其职、互补共生，既避

免了市场同质化竞争，又实现了不同群体的居住需求，

推动徐州楼市朝着更健康、更合理的方向发展。

面对3月徐州楼市的火热复苏，业内人士纷纷表

示，市场回暖并非偶然，而是政策利好、需求释放、品质

升级多重因素叠加的结果，2026年徐州楼市有望延续

向好态势，品质竞争将成为核心主线，新房与二手房的

分化格局将持续深化，市场发展更趋稳健成熟。

“3月市场数据充分说明，政策效应持续显现，刚

需与改善需求集中释放，楼市正从‘复苏’向‘回暖’

转变。未来，新房市场将形成‘好房子开发’的浓厚氛

围，产品品质不断提升，与二手房形成明显差距，持续

吸引改善型买家；二手房则凭借价格优势，成为刚需置

业的主要选择，这种格局将成为常态。”徐州市房地产

业协会副会长、秘书长王成锋说。

对于市场未来走向，业内专家指出，经过三年多调

整，徐州楼市已触底回升，市场预期持续向好。一方面，

政策环境持续优化，公积金、信贷、人才补贴等利好政

策不断落地，为市场提供有力支撑；另一方面，城市发

展提速，地铁建设、商业配套、教育资源不断完善，城市

能级提升，为楼市发展注入新动力。同时，房企更加注

重品质建设，新房产品力持续升级，与二手房形成品质

代差，吸引改善需求持续入市；二手房则通过价格优

势、成熟配套，稳定刚需市场，两者共同推动楼市实现

“稳中有进、进中向好”的发展态势。

3月的徐州楼市，以火热的成交、高涨的信心，宣

告市场全面回暖，为2026年住房市场发展写下精彩

开篇。从新房品质升级的竞相绽放，到二手房刚需释

放的火热场景，从政策利好的精准发力，到市场供需

的良性互动，徐州楼市迈入稳健发展的新阶段。

住房关乎民生，承载着千家万户对美好生活的向

往。当前的徐州楼市，回暖之中更显理性，繁荣之下更

重品质。新房市场以品质引领潮流，打造宜居宜业的

美好家园；二手房市场以性价比服务民生，保障刚需

群体的居住需求。两者相辅相成、协同发力，共同构筑

起“住有所居、住有优居”的民生保障网。

随着政策效应持续释放、市场信心不断增强、产

品品质稳步提升，徐州房地产市场必将延续向好态

势，在稳定中发展、在发展中提质，为打造区域中心城

市、建设宜居幸福徐州注入强劲动力。
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