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白天走进小区，处处赏心悦目，做

工考究、景观雅致，满眼都是精致与高

端。可很多项目的用心，只停留在白日

展示，从未落到夜间日常。

真正懂行的购房者，都会记住一条

准则：好看不难，耐看才难；白天不难，

夜晚才见真章。

夜间看房，先看整体楼栋光影。优

质社区，外立面灯光柔和内敛、层次分

明，不刺眼、不浮夸，既能勾勒建筑轮

廓，尽显质感格调，又不会强光扰民、

光污染扰人休息。那些一味堆砌亮化、

灯光炫目刺眼的小区，看似热闹华丽，

实则忽略居住舒适度，后期居住极易

烦心。

再看园区内部夜景布局。白天繁花

似锦、绿树成荫，夜里能不能延续这份

舒心？规整柔和的步道灯光、层次错落

的园林光影，能让整个园区温润静谧、

氛围感十足。只做外表亮化、不做内部

暖心的小区，注定只适合拍照打卡，不

适合长久安家。夜色之下，所有刻意包

装都会褪去，开发商是否用心、设计是

否贴心，一目了然。

“今天一天接待了6组客户，比平时多

了近一倍，大部分都是冲着公积金新政来

的。” 云龙区时代艺境中介门店经理王女

士介绍，“商转公执行首套政策最受欢迎，

很多客户之前因为商贷利率高，一直犹豫

要不要转公积金，现在政策明确了，预计4

月份商转公业务会迎来爆发式增长。”

业内人士指出，此次公积金新政以覆

盖广、力度大、流程简为显著特点，精准激

活了刚性和改善性住房需求。代际互助、多

子女补贴、人才倾斜等政策，有效降低了不

同群体的购房门槛，让年轻人、家庭购房

者、高层次人才等都能享受到实实在在的

红利；提取范围扩大、商转公优化等举措，

则进一步释放了消费潜力，提升了市场交

易活跃度。随着4月1日新政正式落地，购房

者置业信心将持续提振，开发商推盘积极

性也将同步提高，供需两端的良性互动将

为徐州房地产市场平稳健康发展注入持续

动力，推动构建房地产发展新模式。

“二孩家庭贷款额度提高20万元，这

对我们来说就是‘雪中送炭’！”35岁的

小学教师李女士带着两个孩子来看房，她

计划换一套四居室，“我和丈夫公积金加

起来能贷120万元，加上二孩补贴20万

元，总共140万元，刚好能覆盖换房差价。

之前因为资金不足，换房计划一直搁置，

现在终于可以实现了。”

李女士坦言，养育两个孩子开销不小，

换房成本一直是家庭的“心头大石”。新政

将住房支持与人口发展政策协同，体现了

对多子女家庭的关怀，这种“真金白银”的

支持，为多子女家庭改善居住条件提供了

有力支撑。她还特别提到，新政中提取公积

金支付物业费、暖气费的上限从8000元提

高到1万元，有未结清贷款也可办理，这对

有孩子的家庭来说，每年能多省2000元开

支，积少成多也是一笔不小的数目。
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本报记者 尹亮

买房安家，是百姓一生大事。长久以来，大家看房选房，早已形成一套固定习

惯：白天看房、白天打分、白天下定。

白天看到的，是开发商精心打造的“面子”；夜晚感受到的，才是社区藏在细

节里的“里子”。

当深夜下班，只能借着手机微光摸索走路；当老人孩子晚间散步，处处顾虑脚

下安危；当缴纳多年物业费，却连一条安稳明亮的回家路都保障不了，再好的白天

观感，也终究少了安家的温度。懂得夜间看房、学会夜色验房，才是购房者最务实、

最靠谱的置业智慧。

徐州公积金新政受市民热议

“看到代际互助政策时，我激

动得立刻给父母打了电话！”

32岁的IT工程师张先生正带着

父母在售楼处看房，他计划购

买 一 套 120 ㎡ 的 改 善 型 住 房 ，

“我工作8年，公积金余额20多

万元，父母缴存了20多年，加起

来能贷120万元，再加上我是硕

士（E类人才），还能多贷20万

元，总贷款额可达140万元，基

本覆盖了房款的七成，月供压力

小多了。”

张先生的父亲感慨道：“我们

老两口公积金一直躺在账户里，

现在能和儿子一起贷款，既帮孩

子减轻负担，也让我们的积蓄发

挥了更大价值。”新政允许父母子

女共同申请公积金贷款，额度参

照夫妻双方标准执行，有效整合

家庭住房资源，这一创新既符合

中国家庭伦理，又为公积金使用

开辟新路径。

回 顾 徐 州 公 积 金 政 策 变

迁，2023年以来逐步降低首付

比例至15%，提高市区贷款额

度至单方80万元、夫妻120万

元；2025年优化贷款次数认定，

取 消 改 善 性 住 房 贷 款 次 数 限

制，扩大异地贷款范围至长三

角地区。此次新政在以往基础

上实现三大突破：提取功能全

面扩容，新增契税、维修资金、

重大疾病医疗等提取用途；贷

款支持精准分层，针对多子女

家庭、人才群体推出差异化额

度上浮；家庭资源高效整合，创

新代际互助模式，标志着徐州

公积金制度从 “单 一购 房 支

持” 向 “全生命周期住房需

求”转变。

置业选家 夜色才是真实答卷
这份选房指南请收好

地段决定便利，户型决定舒适，物

业决定安心，而夜间整体居住氛围，决

定往后数十年的生活幸福感。提醒广大

购房者：

不要只跟风看样板间、只盯白天

效果图、只信宣传文案里的高端华

丽。买房一定要多选几个傍晚、多挑

几个夜晚，亲身走进小区，走一走夜

路，看一看灯光，感受一番夜里的安

静与温暖。

好房子，白天赏心悦目，夜里安心

踏实；好社区，白昼风光亮眼，夜色温柔

贴心。那些懂得用微光守护归途、用细

节温暖日常的项目，才是真正懂人居、

懂民生、懂安家初心的好选择。学会夜

色验房，看清内里本心，才能避开浮华

陷阱，选到一家长久宜居、一生安心相

伴的好家园。

买房过日子，终究离不开日复一日

的通勤往返、早晚归途。白天看房，很难

体会深夜归家的感受；只有亲身傍晚到

访、夜里走一遍归家全程，才能摸清小

区最真实的居住体验。

购房者验房，一定要走完一整条夜

间归家路：从小区外围街巷，到大门入

口；从园区步道，到楼栋庭廊；从单元门

厅，再到电梯前厅。用心打造的社区，会

把灯光铺满整条动线，明暗有度、温暖

贴心。步道灯不暗不晃，拐角处有补光，

偏僻处无盲区，老人走路稳当，孩子玩

耍安心，晚归之人步履从容。

要格外留意那些细节：庭廊灯光是

否柔和护眼，楼道入口是否光亮通透，电

梯前厅有没有贴心照明与舒适布局。一

条舒服的夜间归家路，消解一天疲惫，安

放满心安宁；而一路幽暗无光、死角遍地

的小区，再华丽的白天景观，也弥补不了

日常居住的不安与将就。归家的仪式感，

从来不靠奢华装修，全藏在一路相伴的

温柔灯火里。

紧盯归家动线 一路灯火见温情

置业谨记硬道理 晚上看房才靠谱

代际互助让“买房梦”触手可及

从“保刚需”到“全周期”支持

新政激活市场，提振信心

多子女家庭迎来“及时雨”

昼观颜值皆光鲜 夜色一照见真心

本报记者 徐厚正

3月30日，徐州市住房公积金管理中心发布《关于扩大住房

公积金使用政策的通知》，13条重磅举措将于4月1日起正式实

施。记者在云龙区某热门楼盘售楼处采访发现，新政引发市民热

烈讨论，从代际互助到多子女家庭补贴，从人才政策升级到提取

范围扩大，每一项都精准击中民生痛点，为徐州住房市场注入强

劲活力。


