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徐州二手房市场持续火爆

市场热度，数据为证。据徐州贝壳平台监测显

示，市区二手房线上咨询量环比增长71%、同比增

长23%；二手带看量环比增长104%、同比增长39%；

二手成交量环比增长142%、同比增长83%，在全国

重点城市二手房实时成交量同比排名中涨幅位列

全国第一。

进入3月，徐州二手房市场气势如虹，仅贝壳平

台单日成交量便突破100套，近30天交易量呈现出

一目了然的攀升态势。看房热潮席卷全城，平台单

日最高带看量突破9126组，即便最低单日也有3336

组客户外出看房。

徐州贝壳相关负责人程鹏军透露，贝壳徐州设

置了3个集中签约中心，每个签约中心交易现场都

是一派繁忙，高峰期12个洽谈室座无虚席，沙发区、

休息区亦被用作洽谈空间，普通房源签约平均排队

半小时以上，市场热度可见一斑。

楼市升温，一线房产中介是最直观的感受者与

服务者。徐州某中介门店资深经纪人王经理，如今

一天要带看8组客户，手机来电接连不断，中午匆匆

用餐后便奔赴各个小区，夜晚还要整理合同、对接

供需。

与此前市场低迷时反复推销、焦急促单不同，如

今的中介从业者语气从容、心态平和。不少市民反

映，近期接到的中介邀约电话多了几分善意提醒，

少了些许急切推销。

“以前一天带看两三组都十分费劲，还要反复

劝说客户看房，现在市场回暖，客户主动咨询、主动

上门，我们只需做好房源匹配和流程服务即可。”王

经理坦言，无需刻意催单，市场已然步入良性轨道，

从业者虽忙碌奔波，却底气十足、心中有底。门店内

全员连轴转带看房源，用专业服务架起购房者与业

主之间的桥梁，成为楼市回暖的生动注脚。

从观望徘徊到果断出手，购房群体的心态转

变，折射出市场信心的全面回升。准备结婚购置婚

房的李先生，连续两周泡在各个二手房小区，一天

接连看上四五套房源，手机里存满户型照片反复

对比。前一晚他看中一套心仪房源，仅犹豫一晚，

次日联系中介时便被告知房源已售出，这让他焦

急不已。

“昨天那套房源怎么就被订走了，我不过是晚

了一天决策！能不能尽快帮我找一套差不多的房

子，价格合适我马上定下来，不想再等了。”李先生

对着中介急切说道。如今不少购房者都有着相似的

焦急心态，眼看着看中的房子频频被抢，担心后续

房价上涨、房源紧缺，纷纷抢抓小阳春置业窗口，不

再犹豫观望，刚需与改善需求集中释放，让二手房

成交周期大幅缩短。

王经理告诉记者，目前二手房市场成交周期相

比去年同期缩短了五成以上，有的房源刚刚挂网不

到一周就被买走了。

市场热度向上传导，卖方市场的心态也发生了

明显转变。市中心某小区业主陈女士，年初为尽快

置换房源，曾主动两次下调挂牌价格。进入3月后，

她的房源接连迎来多组带看，咨询电话络绎不绝，

她当即撤回降价申请，小幅上调挂牌价格。

“之前担心房子无人问津，只能降价出售，现在

看房的人这么多，市场行情明显好转，我把价格调

回合理区间，合适就成交，不合适便先出租，并不着

急出售。”陈女士表示。如今不少业主一改此前急于

成交的心态，部分房主根据市场行情理性上调房源

报价，更有业主直接下架房源、持房惜售，不愿低价

出让资产，从“急于割肉”转向“从容以待”，业主

对楼市后续发展的预期持续向好。

记者了解到，随着业主心态的调整，很多卖家上

调了房屋售价，有的房子一天涨价10万元以上，其

中，具有地段优势、学区属性的二手房业主上调房

价较为明显。另外，也有不少房主暂时撤下了房源，

市场表现太好让他们打算等一等再说。

数据领跑 量价齐升气势如虹

一线奔忙 中介从容服务暖人心

置业心切 购房者抢抓房源心焦急

业主惜售 调价观望心态趋稳

在成交结构上，徐州中心城区二手房凭借成

熟配套、便捷交通、完善的生活设施，成为购房者

的首选目标，热度遥遥领先其他区域。无论是刚

需自住还是改善置换，买家均优先聚焦主城核心

板块房源，核心区房源流通速度快、成交率高，在

回暖行情中展现出强劲竞争力。

不少购房者表示，中心城区生活便利、资

源集中，即便价格略有上浮，依然是置业优

选。核心板块二手房凭借不可复制的地段价

值，不仅成交活跃，更成为稳定市场预期、引

领楼市回暖的中坚力量，彰显出城市核心区域

的强大吸引力。

另外，新城片区的房源同样备受关注。随着

新城片区的配套增强，新城片区二手房价格普遍

高于其他区域，一些热门次新楼盘成交价上涨。

人才家园、绿地商务城、美的翰城、时代艺境

等楼盘热度较高。

教育配套关乎民生福祉，优质学区房在本

轮楼市回暖中表现尤为突出。为孩子上学筹划

的周女士，全程紧盯重点学区范围内的二手房

源，只要有合适房源挂牌，便第一时间联系中

介带看，不纠结装修新旧，只关注学区名额与

产权清晰。

“只要学区名额没问题、能够正常落户，价

格合适我今天就能签约，装修好坏无所谓，关键

是为孩子解决上学问题。”周女士说道。优质学

区房需求刚性十足、供不应求，家长群体为子女

教育提前布局，争相入手学区房源，成为拉动徐

州二手房市场持续升温的重要力量，也让民生

置业的需求得到切实释放。

从全国风向标城市的热度传导，到彭城大地

的楼市升温，徐州二手房市场持续火爆，是城市

发展势能释放、民生置业需求集中兑现、市场信

心全面复苏的综合体现。咨询量、带看量、成交

量全线大涨，买卖双方心态趋于理性平稳，核心

区、学区房备受青睐，徐州楼市正步入平稳健

康、良性发展的轨道。这波楼市小阳春，既筑牢

了百姓宜居安居的民生根基，也为淮海经济区

中心城市建设注入了强劲活力，彭城楼市的美

好未来正稳步走来。

学区加持 教育房源需求更旺盛

生活便利 核心板块房源受热捧

本报记者 尹亮

春日渐暖，楼市回温。作为全国

楼市风向标，上海二手房成交激增、

网签系统一度承压运行，释放出市

场复苏的强烈信号。一线城市二手

房成交的火爆迅速向二线、三线城

市传导。近段时间，徐州二手房市场

热度攀升，呈现咨询量、带看量、成

交量全线大涨的火热态势，看房潮、

成交潮接踵而至，一幅供需两旺、暖

意融融的楼市图景徐徐展开。


