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徐州房地产市场呈现企稳回升态势
本报记者 尹亮

仲春三月，草木葱茏、万象更新，传统楼市销售旺季“金三银四”如期而至。在全国房

地产市场企稳复苏的宏观背景下，徐州楼市交上了一份暖意融融的答卷：新房市场热销不

断、改善需求集中释放、刚需置业稳步入场、核心板块持续走强，市场信心全面修复，成交

数据节节攀升。徐州市房地产业协会副会长、秘书长王成锋认为，徐州房地产市场以量价

企稳、结构优化、品质升级的鲜明态势，正式迈入企稳回升、良性发展的新周期，为区域中

心城市建设注入强劲的人居动能。

作为全国性房地产行业官方宣传平

台，《中国房地产报》的报道始终承载着清

晰的政策导向与市场信号意义，是观察全

国楼市风向的重要窗口。3月18日至21日，

该报连续四天推出一线实地调研报道，聚

焦北京、上海、南京、长春四座城市，以“楼

市调查”的权威视角，直击市场真实面貌，

释放出全国楼市回暖的强烈信号。

调研显示，一线城市楼市量价齐升，上

海大户型房价同比上涨6.3%，核心豪宅领

跑市场；南京作为南方强二线城市引领上

涨，改善产品占据成交绝对主力；长春作为

东北弱二线城市房价领涨全国，打破了区

域市场低迷的固有认知。四城调研虽地域

不同、能级各异，却呈现出高度一致的市场

特征：改善型住宅成为新房成交核心主力，

购房者从关注价格转向追求居住品质；低

总价刚需房源撑起二手房市场半边天，刚

性需求持续坚挺。

这份来自一线的权威调研，不仅是

对全国楼市复苏态势的客观印证，更明

确了新时代房地产市场的发展逻辑：告

别普涨普跌的旧模式，结构性分化成为

主流，核心区域优质资产价值重塑，房地

产市场正朝着稳预期、优结构、提品质的

方向稳步前行。

透过《中国房地产报》的调研，全国

房地产市场的复苏脉络清晰可见。当前，

我国房地产市场已完成深度调整，彻底

告别全面涨跌的时代，结构性分化成为

贯穿市场的核心趋势。在政策精准发力、

需求有序释放、预期持续修复的三重驱

动下，市场呈现出“核心强、外围稳、改

善热、刚需实”的鲜明特征。

作为区域中心城市，徐州房地产市场

具有较为强大的辐射力，呈现出鲜明的特

色，不仅本地居民购买力得到提升，同时吸

引大量周边城市群众赴徐购房。数据显示，

徐州改善型购房比例达到60%以上，高端

改善盘已经成为徐州楼市的“定海神针”；

周边城市居民购房占比达到30%以上，成

为徐州房地产市场的绝对消费主力。

全国楼市的企稳复苏，为徐州这座

中心城市提供了良好的外部环境。依托

强劲的城市能级、完善的配套资源、稳健

的产业支撑，徐州房地产市场顺势而上，

走出了一条符合城市特色、贴合民生需

求的回升之路。

春风起，楼市暖。在全国楼市回暖的

大潮中，徐州新房市场表现尤为亮眼，各

大楼盘访客如织、成交频传捷报，“金三

银四”的销售热潮持续升温，市场活力

实现全面迸发。

在大龙湖东岸，华侨城湖东道凭借

一线湖景、成熟配套与实景呈现的优势，

成为改善客群的首选。项目坐拥地铁6号

线、中医院新院、撷秀中学、经十路小学

等优质资源，一期已交付、年底即将全面

实景交付，在售143㎡、179㎡湖居平层单

价9XXX元/㎡起，仅周一单日便成交7

套，持续领跑板块热销榜。“从关注房价

到关注生活，我们一家更看重湖景资源

与教育配套，实景现房让置业更安心。”

刚刚完成签约的李静女士说道，她与丈

夫置换改善住房，最终选定湖东道的大

平层产品，圆了全家的湖居梦想。

大学路板块的保利·学府同样热度

不减，凭借核心地段、央企品牌与优质产

品力，俘获大批改善与刚需购房者。上周

末项目单日成交10套，打响“金三银四”

开门红。在售110-165㎡洋房、小高层产

品总价80万起步，兼顾了刚需上车与改

善升级的双重需求。

北京路商圈的万科檐屿溪未开先火，

作为徐州首个台地纯洋房社区，也是区域

四年唯一低密洋房产品，项目打造72款户

型满足个性化需求，周末到访量超200人，

正处于火爆定存阶段，首开在即。

本土国企新盛集团更是三盘齐发、

实力领跑，周末热销20套、成交金额约

3800万元，产品覆盖洋房、大平层、四代

宅，全方位满足不同置业需求。

随着居民生活水平提升，徐

州住房需求正式从 “有没有”转

向“好不好”，高品质住宅建设成

为拉动住房消费、推动市场回升

的核心引擎。房企纷纷聚焦产品

创新，打造四代宅、低密洋房、湖

景大平层、实景现房等优质产品，

以绿色、低碳、智慧、舒适的“好

房子”，满足人民对美好生活的

向往。

当前徐州新房市场，改善型

产品占据主导地位，大户型、宽景

阳台、低密社区、实景交付成为主

流趋势。

从产品结构看，徐州楼市持

续优化供给，新增高品质改善型

住宅超百万平方米，四代宅、现房

销售、低密社区成为市场亮点。房

企注重实景呈现，加快交付进度，

提升购房体验。高品质住宅的集

中入市，不仅拉动了新房消费，更

推动徐州房地产市场从规模扩张

向质量提升转型，实现了产业高

质量发展与民生改善的双赢。

经过深度市场调整，徐州房

地产市场已完成结构优化，各区

域房价全面筑底企稳，告别大幅

波动，进入平稳运行的新阶段。

当前徐州楼市呈现出“核心板块

坚挺、外围板块企稳、产品分化明

显”的特征，符合全国楼市结构

性分化的总体趋势。

大龙湖、东区、大学路、城南

等核心配套板块，凭借优质教育、

医疗、交通、生态资源，房价保持

坚挺，改善型房源价值持续凸显，

成为市场保值增值的核心资产。

远郊板块在政策托底与需求支撑

下，房价完成筑底，刚需房源价格

稳定，成交稳步回升。同一城市

内，核心区优质房源与远郊普通

房源形成合理分化，既避免了房

价大幅上涨，又杜绝了非理性下

跌，市场运行更加理性健康。

从成交结构看，徐州二手房

市场低总价刚需房源占比稳步提

升，与新房改善市场形成互补，刚

需与改善双轮驱动，筑牢了市场

平稳运行的根基。各区域房价筑

底企稳，让购房者预期更加稳定，

置业信心持续增强，推动市场步

入良性循环。

徐州楼市的企稳回升，离

不开国家宏观政策指引与地方

精准施策的双重赋能。近年来，

徐州因城施策优化政策工具

箱，推出一系列惠民利企举措，

有效降低置业成本、激活市场

需求，为楼市回升提供了坚实

支撑。

在公积金政策方面，徐州大

幅提升改善型住房贷款额度，放

宽异地贷款、商转公业务条件，极

大减轻了购房者的资金压力。在

购房补贴方面，青年人才、高层次

人才可享受专属购房券与补贴，

最高可达30万元。

在税费优惠方面，落实换购

住房个税退税政策，个人住房满

2年销售免征增值税，降低二手

房流通成本，激活存量市场活力。

在首付比例方面，首套房最低首

付降至15%，二套房贷款最高可

贷7成，进一步降低刚需与改善

置业门槛。

徐州房地产行业资深分析

师孟庆立表示：“政策精准对接

刚需与改善需求，从资金、税费、

补贴等多维度降低置业成本，直

接激活了积压已久的购房需求。

新房与二手房市场同步回暖，成

交数据持续向好，充分证明政策

红利已转化为市场回升的强劲

动力。”

权威定调：中国房地产报释放楼市积极信号

大势所趋：全国楼市步入结构性复苏新周期

彭城热潮：徐州楼市成交火爆 市场活力全面迸发

筑底企稳：结构调整完成 区域房价步入平稳通道

品质升级：高品质住宅建设引领住房消费新潮流

政策赋能：红利精准落地 拉动市场稳步回升


