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本报讯（记者 尹亮）近日，铜山区棠张镇美的观

棠小区完成新物业服务企业选聘工作，新物业于3月

中旬正式进驻。此次选聘后，小区物业费从1.5元/平

方米/月下调至1.3元/平方米/月，新物业同时承诺保

持原有服务内容基本不变，让业主享受到实实在在

的民生实惠。

据了解，美的观棠小区原有物业退出后，小区依

规启动新物业选聘流程，共有两家徐州本土物业服

务企业参与竞聘。为保障业主的选择权与话语权，小

区以投票形式确定新物业，最终江苏德恒物业以499

票的明显优势胜出，成为小区新的物业服务方。

从新物业公示的服务合同来看，在大体保持小

区原有物业服务标准的基础上，物业费单价实现每

平方米每月下调0.2元。看似小额降幅，换算下来实

惠颇丰，一套100平方米的房屋，业主一年可节省物

业费240元，在不降低居住服务品质的前提下，切实

减轻了日常生活成本。

美的观棠小区于2019年前后开盘销售，主打高

层、小高层产品，户型以90—120平方米为主，定位贴

合年轻刚需群体的居住需求。该小区虽地处棠张镇，

却拥有得天独厚的区位优势，紧邻徐州新城区，沿彭

祖大道向南即可抵达，距离徐州市中医院（地铁6号

线站点）较近，驱车前往新城区核心区仅需约10分

钟。凭借这一区位特点，小区开盘时便吸引了不少在

新城区工作的年轻购房者，当时房屋入手均价约1万

元/平方米。

徐州一小区物业费下调

徐州5大高端新盘扎堆亮相
本报记者 徐厚正

2026年徐州楼市改善楼盘再次传来新消息，

5个定位高端的纯新盘即将集中亮相。这些项目

均占据城市核心地段，以低容积率、高配置标准、

精细化户型设计为核心竞争力，涵盖四代住宅、

低密洋房、叠墅等多元形态，最少户数仅96户，为

改善型购房者带来全新选择，标志着徐州人居进

入品质升级新阶段。

作为绿城深耕徐州的核心力作，紫薇东院择

址泉山区主城核心，占据云龙湖东近5年唯一新增

住宅地块，天生自带矜贵基因。项目容积率低至

1.3，规划5栋6-10层洋房，仅115户纯改善社区，车

位比达1:1.3，实现“户户有花园、层层有庭院”的

诗意栖居。产品主打建筑面积约123-164㎡全周

期改善户型，建筑面积约151㎡四室采用LDKB一

体化设计，搭配6.3米挑空与3.15米层高，大尺度玻

璃幕墙延伸景观视野。周边徐州市学府路小学、徐

州市第三十四中学环伺，三胞国际广场等商业配

套成熟，地铁3号线与在建中4号线双轨加持，目前

首批楼栋已封顶，实景准现房即将首开。

历经22轮竞价拿下的湖滨公交修造厂地块，

由泽信打造为云龙湖板块稀缺四代住宅。项目容

积率仅1.2，规划5栋5-11层洋房，总户数仅96户，

凭借1540.8㎡挑空平台，实现每户约16㎡空中庭

院赠送。社区配置650㎡地下会所、下沉庭院与

422.3㎡架空层，品质对标区域标杆项目。区位上北

邻淮海西路，近享地铁1号线，湖滨中心小学、第三

十一中学等教育资源齐全，韩山文体公园举步可

达。作为板块内罕见低密新盘，其四代宅设计将填

补区域高端产品空白，城市展厅已正式公开。

落子云龙区解放南路核心的原市委党校地块，

由新希望打造为仅130户的纯改善社区。项目容积率

控制在1.11-1.2之间，规划四栋7-8层洋房与一栋11

层小高层，平均户型面积约158㎡，聚焦高端改善需

求。社区打造景观连廊、集中绿地与架空层泛会所，

延续新希望高端产品基因。周边解放路小学、徐州高

级中学、中心医院等优质资源环绕，南郊彩云里商业

配套满足日常需求，临近江苏师范大学浓厚人文氛

围。目前项目即将公开城市展厅，低密属性与核心区

位的双重优势，有望成为市中心改善首选。

益华地产首进徐州市区的标杆之作，地块经

30轮竞价溢价45.13%成交，足见市场认可度。项

目位于解放北路东、黄河西路南，西侧紧邻徐州

民主路小学，徐州第三中学和徐州树人中学近在

咫尺，一公里内覆盖苏宁广场、金鹰商圈等核心

商圈，黄楼公园与第三人民医院环伺。规划打造

25层及以下住宅+商办综合社区，容积率3.5，商

办计容面积不低于45%，实现居住与商业的无缝

衔接。作为主城区稀缺的“教育+商圈”双核心

项目，其产品将主打建筑面积约120-160㎡改善

户型，兼顾实用性与舒适度，预计近期公布详细

规划。

江苏财富拿下的四新巷地块，坐落

于鼓楼区九龙湖板块核心，楼面价

6809元/㎡。项目周边3公里内聚集

徐州中山外国语实验学校、徐州民

主路小学等多所学校，徐州医科大

学附属医院等多所医疗机构，鼓

楼广场、金地商都等商业配套成

熟，地铁庆云桥站便捷通达。规划打

造低密纯洋房社区，预计户型面积段

集中在建筑面积约130-170㎡，聚焦改

善型需求，凭借市中心罕见的低密规划与

全维配套，填补区域高端住宅空白。目前

项目处于规划深化阶段，即将进入亮

相倒计时。

这5大高端新盘的集中亮相，

不仅丰富了徐州楼市供给，更以低

密规划、核心区位、产品创新三大

核心优势，重构城市改善人居标

准。随着政策红利持续释放与库存

走低，2026年徐州高端改善市场将迎

来激烈竞争，而这些兼具品质与稀缺性

的项目，有望成为市场焦点。

绿城·紫薇东院：
云龙湖东低密叠墅标杆

泽信·公交修造厂地块：
云龙湖北四代洋房新作

新希望·彭城原市委党校地块：市中心低密改善范本

益华·黄楼民主路小学东地块：核心商圈全能综合体

江苏财富·四新巷地块：鼓楼核心纯洋房社区


