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年轻人的第一套房怎么选？

本报记者 尹亮

春寒渐褪，城市的钢筋水泥间，藏着无数年轻人

最朴素的愿望———安家。

对于90后、00后来说，房子早已不只是居住的空

间，更是一份对抗漂泊的底气，一种扎根城市的凭证，

也是人生新阶段的重要标志。然而面对不菲的房价和

多样的房源，首次置业的年轻人常常陷入两难：有限

的积蓄，是该向现实低头选择远郊新房，还是拥抱烟

火气接手老旧二手房，又或者瞄准政策红利锁定保障

房？这道题没有标准答案，却影响着未来数年甚至几

十年的生活轨迹。

从事房产行业20多年的孟庆立告诉记者，首次置

业人群的预算大多集中在100万元以内，资金有限、抗

风险能力弱是他们的共同特点。“既要满足居住需

求，又不想背负过重房贷，还要兼顾生活品质和未来

发展，每一个选择背后，都是年轻人对现实的考量和

对未来的期许。”

清晨6点10分，天刚蒙蒙亮，周屿的闹钟准时响

起。来不及贪恋温暖的被窝，他迅速洗漱、啃了几口面

包，便拎着包出了门。

这位95后徐州小伙是市区一家广告公司的策划

专员，月薪5000元左右。在父母帮助下，他凑了15万

元首付，去年底终于在远郊买下了人生第一套房。

“从大学毕业那天起，我就想有一套完全属于自

己的房子，哪怕小一点、偏一点，也是自己的家。”周

屿坦言，自己走上了 “以通勤换居所” 的路。每月

2000元房贷，虽让生活紧张了些，却给了他从未有过

的底气。“以前租房每月也要1000元左右，现在多花

1000元，至少房子是自己的，再也不用担心被房东赶

来赶去。”

由于预算有限，周屿的新家只花了不到5万元简

单布置，虽不豪华，却足够温馨。

对年轻人而言，远郊商品房的最大优势是全新

的居住体验：户型设计更人性化，动静分区、采光良

好；小区环境优美、绿化率高、物业规范，没有老房子

常见的管线老化、墙体脱落等问题。但短板也很明

显：核心地段新房价格高不可攀，刚需只能退守远

郊，通勤时间拉长，生活便利性下降，长期下来也会

影响生活状态。

孟庆立认为，远郊新房适合预算有限、偏爱新房、

能接受较长通勤的单身年轻人，是不少即将步入婚姻

的年轻人的现实选择。

与周屿不同，刚领证半年的90后夫妻林浩和

张萌，把第一套房选在了市中心的二手房。两人月

收入合计约18000元，买房的核心要求是通勤近、

配套全、能拎包入住。

“我们都在主城区上班，每天来回太折腾，而

且打算近两年要孩子，必须靠近学校和医院，远郊

新房根本满足不了。”张萌说。起初他们也心动过

品牌新房，但算完首付、房贷和装修费用后，压力

太大，最终转向二手房市场。

经过两个月的筛选，他们在吴庄花园入手了一

套110平方米的房子，总价不到60万元，月供不到

2000元。“住在这里，工作、生活、娱乐都在3公里

范围内，便利性拉满。”张萌觉得，比起新房的冷

清，老小区的生活氛围更让人安心，而且原房东装

修精致，省下了不少钱和精力。

但成熟的配套背后，老房子的缺陷也难以回

避。小区内车辆乱停，门禁形同虚设，阳台渗水的

问题花了三个月才解决。

孟庆立总结道：“小区内，新房完胜；小区外，

市中心二手房遥遥领先。关键还是看你看重什

么。”他也提醒，相比新房，二手房交易风险更多，

务必要留心“踩雷”。

在商品房的通勤煎熬和二手房的品质妥协之

外，徐州年轻人还有第三种选择———配售型保障

房。这类房源地段优、价格低、风险小，正成为不少

务实年轻人的安家首选。

26岁的国企职员陈曦，就是徐州首批配售型

保障房桂花园的业主。作为单身青年，他用这套房

告别了租房生涯。

“毕业后一直在单位附近租房，换了三次，每

次搬家都很折腾，始终没有归属感。” 陈曦月薪

6800元，父母都是普通职工，无力资助高额首付，

买房一度遥不可及。直到他看到了配售型保障房

的申购公告：位于东区核心板块的桂花园，单价仅

6000余元/平方米，远低于周边商品房均价。

申购门槛不低：需在市区连续缴纳3个月城镇职

工基本养老保险且无自有住房。而且这类保障房严

禁市场流通，只能由经营管理单位统一回购，按“购

房价格+利息-折旧”计算，基本没有贬值风险。

陈曦对自己的选择很满意：“商品房品质，配

套齐全，将来想换大房子也不用为出售发愁。”当

然，稳定的背后也有取舍：配售型保障房没有增

值红利，即便周边房价上涨，也无法转卖获利，只

能作为自住居所。

周屿的远郊新房、林浩夫妇的市中心二手房、

陈曦的配售型保障房，三个年轻人的故事，折射出

当下刚需群体的多元选择，也道出一个核心道理：

第一套房，从来没有最优解，只有最适配。每一种

选择都有得有失，关键在于看清自身需求，做出贴

合经济状况和生活规划的决定。

如果你是单身青年，预算有限、偏爱新房、能

接受长期通勤，愿意用时间换居住体验，远郊商品

房是不错的过渡之选，既能满足安家心愿，也为未

来置换积累资本。

如果你是新婚夫妻，看重生活便利、计划要

孩子，需要成熟配套和便捷通勤，能接受房屋年

代和轻微瑕疵，市中心二手房是务实之选，烟火

气与便利性兼得。

如果你是刚步入社会的新市民、单身青年，追

求稳定居住、不想背高额房贷，也不愿承担市场波

动风险，且符合申购条件，配售型保障房是最稳妥

的兜底方案，助你稳稳扎根城市。

二手房：烟火气十足，也得接受岁月的痕迹

商品房：以时间换空间，在妥协中安家

配售型保障房：稳字当头，无升值也无风险

没有最优解，只有最适合自己的选择


