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本报记者 尹亮

2026年伊始，个人住房增值税新政正式

落地，满2年住房销售免征增值税、不足2年住

房增值税征收率降至3%的利好政策，为房地

产市场注入暖流。恰逢其时，徐州报业传媒集

团打造的“彭橙家”微信小程序，以“零中介

费、直连买卖”的创新模式，与税收新政形成

叠加效应，双重减负破解群众置业难题，为二

手房交易市场健康发展注入新动能。

本报讯（记者 尹亮）1月7日，《都市晨

报》 整版刊发第三期公租房 （淮熙公寓）

首批房源即将对外配租的新闻后，引发很

多市民咨询。近日，记者采访了市住建局住

房保障处的相关负责人，对市民关心的问

题进行解答。

哪些人能够申请公租房？
答：公共租赁住房保障对象为在市区（鼓

楼区、云龙区、泉山区、经济技术开发区）范围

内稳定就业的新就业人员、外来务工人员；

在市主城区（鼓楼区、云龙区、泉山区）范围内

稳定就业的新引进大学生、新培养引进高技能

人才。

申请公租房需要符合哪些条件？
答：新就业人员申请条件为：市区户口；

大专以上院校毕业当月起计算未满5年；签

订了劳动合同或聘用合同；有固定收入并有

支付能力的证明；在市区正常缴纳社会保

险或住房公积金；申请人及配偶、未成年子

女在市区无私有房产 （包括已签订合同未

取得不动产登记证的房屋），未租住公有

住房。

外来务工人员申请条件为：签订了劳动合

同或聘用合同；有固定收入并有支付能力的证

明；在市区正常缴纳社会保险或住房公积金；

申请人及配偶、未成年子女在市区无私有房产

（包括已签订合同未取得不动产登记证的房

屋），未租住公有住房；持有我市公安机关核发

的《居住证》。

新引进大学生、新培养引进高技能人才为

在市主城区（鼓楼区、云龙区、泉山区）注册且

正常纳税的企业新引进大学生和新培养引进

高技能人才，或企业注册地在主城区且正常纳

税的创业人员。申请条件为：在主城区连续正

常缴存社会保险6个月以上；申请人及配偶，未

成年子女在市区无私有房产 （包括已签订合

同未取得不动产登记证的房屋），未租住公有

住房。

零中介费、直连买卖

“彭橙家”小程序激活二手房交易新生态

这些人可以申请租住公租房

税负减轻了，交易渠道的便捷性成为群众新

期盼。长期以来，二手房交易中“信息壁垒高、中

介费用高、沟通成本高”的“三高”问题，不仅制

约交易效率，也影响群众置业体验。“彭橙家”小

程序的出现，以数字化手段打破传统交易模式桎

梏，构建起“买卖直联、信息透明、服务公益”的

全新生态。

打开 “彭橙家” 小程序，简洁直观的界面

上，“我要买房”“我要卖房” 两大入口一目了

然。所有房源均需房主实名认证后发布，图文介

绍详实具体，联系方式直接公示，从根源上杜绝

虚假房源与信息不对称问题。“以前找房，要辗

转多个中介门店，信息层层传递，还总担心被

‘套路’。现在在小程序上看中房源，直接打电

话给房主预约看房，聊得都是实在话。”市民刘

敏对不收取任何中介费用的“彭橙家”小程序

表现出极大的兴趣，她打算把自己的房子挂在

小程序上出售。

对于售房者而言，平台的公益性让房源展示

更具性价比。退休职工陈阿姨想卖掉老房子搬去

和子女同住，此前担心中介费用高、挂牌流程繁

琐，一直犹豫不决。“不用花一分钱，就能实现0中

介费，这样的好事，以前想都不敢想。”陈阿姨开

心地说，这对二手房买卖双方都是极大的利好。

“以前卖这套房，光增值税就要交近15

万，再加上几万块中介费，虽说由买家承担相

关税费，但归根结底，钱还是从房子里出的，算

下来利润大幅缩水，一直没敢下决心。现在新

政落地，增值税省了一大半，再用‘彭橙家’小

程序免中介费，里外里省了近20万元！”徐州

泉山区市民张建国急需资金，需要把刚刚入住

的房子卖掉，谈及政策与平台的双重利好，成

为他新年收到的最大的一份礼物。

此次增值税新政的核心，在于统一全国执

行标准、降低交易税负，为群众“卖旧换新”减

负松绑。据测算，一套成交价200万元的未满2

年住房，新政前需缴纳增值税10.6万元，新政

后仅需6万元，减负幅度超过4成。再叠加“彭

橙家”小程序的零中介费政策，相当于为买卖

双方省下近10万元交易成本，切实缓解了群众

资金压力。

准备购置婚房的青年教师李萌萌看中一

套次新房作为新房，通过税费调整和无中介费

交易，省下的钱刚好能用来装修，让安家之路

少了很多压力。政策红利与平台优势的叠加，

让像李萌萌一样的刚需群体，得以更从容地实

现安居梦想。

房地产市场的健康发展，离不开政策的精

准引导，更离不开对群众需求的深刻回应。徐州

市房地产经纪行业协会会长于健认为，降低存

量住房交易税费，本质上是减轻买卖双方的负

担，鼓励二手房更快地流通，并与新房形成良性

循环。

“彭橙家”小程序的推广与增值税新政的落

地，都是直面交易过程中的痛点，推动房地产市

场平稳健康发展。

作为地方主流媒体，徐州报业传媒集团始

终坚守社会责任，以群众需求为出发点，打造

“彭橙家”小程序这一公益性平台，既发挥了

媒体公信力优势，为交易双方提供安全可靠

的信息渠道，又以零中介费用的模式，进一步

放大政策减负效应。“平台的核心价值，就是

让住房交易回归本质，让惠民政策真正落到

群众口袋里。”“彭橙家”小程序相关负责人

表示，未来将持续优化小程序功能，完善房源

审核机制，为群众提供更全面、更贴心的置业

服务。

增值税新政与 “彭橙家” 小程序的双重赋

能，不仅有效降低了群众置业成本，更激活了二

手房市场流通活力，让家庭实现安居梦想，让城

市发展更有温度。

民生导向
为市场活力“注源泉”

直联赋能
为交易效率“提速度”

税惠落地
为置业成本“卸包袱”

▲ AI制图

房地产交易涉及金额较大、流程复杂，建议买卖双方增强风险意识，在合同

签订、资金监管、产权过户等关键环节，及时咨询法律或专业人士，核实相关信

息，切实保障自身合法权益，切勿未经核实轻易支付大额款项。

■温馨提示


