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本报记者 尹亮

随着存量公积金贷款利率下调、个人住房

增值税新政落地等一系列调控措施密集出台，

全国房地产市场迎来政策利好期。作为区域中

心城市，徐州在2026年延续了青年人才购房

券补贴、公积金贷款额度提升等本地化房地产

政策，进一步缓解购房压力，提振市场信心。

业内人士预计，2026年徐州房地产市场

将朝着止跌回稳、良性循环的方向稳步迈进，

在多项利好政策推动下，房价有望逐步企稳

回升。

2026年徐州房地产市场趋势分析

政策托底护航，品质引领未来。2026年，中国

房地产市场迎来关键转折点，止跌回稳、企稳回升

的态势逐步巩固。对徐州而言，一系列精准调控政

策落地见效、土地市场稳健回暖、“好房子”建设

持续推进，共同构筑起楼市平稳健康发展的坚实

基础。

从普通家庭通过“卖旧换新”实现居住升

级，到房企聚焦品质打造标杆项目，徐州楼市

的健康发展，承载着民生期盼，折射出城市发

展活力。展望未来，随着政策效应持续释放、

供给结构不断优化、居住品质稳步提升，徐州

房地产市场将在良性循环的轨道上稳步前行，

为城市高质量发展与居民美好生活提供坚实

支撑。

房地产业是国民经济的重要产业和居民

财富的重要来源，在国民经济发展中的地位举

足轻重。房地产市场健康发展，事关经济社会

发展大局稳定，事关人民群众切身利益。近年

来，一系列精准施策的“组合拳”陆续落地，为

市场注入强劲信心。

政策红利精准惠及民生。从全国层面看，

公积金贷款利率由2.85%下调至2.6%，有效降

低了购房者的融资成本；个人出售不满2年住

房的增值税从5.3%降至3%，满两年则免征增

值税，这一新政进一步激活了住房交易的流动

性。这些政策并非孤立推进，而是层层传导至

地方，形成上下联动的调控格局。

徐州立足本地实际，细化落实各项政策，

让调控始终贯穿民生温度。持续执行的青年人

才购房券补贴政策成效明显———在我市市区

纳税的企业、市重大科技创新平台就业的高校

毕业生、全职引进的专业技术人才和技能人

才，于本市购买首套新建商品住房的，可按对

应标准分别享受30万元、12万元、8万元和5万

元的购房券补贴。

“大学毕业后我选择留在徐州工作，了解

到可以申请购房补贴，我顺利拿到了8万元的

购房券，这让我买房的计划至少提前了两年。”

2025年应届毕业生小李在单位附近购买了一

套新房，“这套房子让我更安心地在徐州生活，

真正成为徐州的一员。”

记者了解到，多家开发企业对2026年房地产

市场持乐观态度。保利发展徐州营销总监孔鲁表

示：“近期政策的密集出台极大提振了市场信

心，购房者积极性明显提高，成交量稳步回升，我

们对徐州楼市的平稳健康发展充满期待。”

业内人士分析认为，房价经过三年多的市

场盘整，当前政策环境持续向好，正逐步化解

市场预期偏弱、交易流通不畅等问题，为楼市

平稳健康发展筑牢基础。

利好政策提振市场信心

土地市场被视为房地产市场的“晴雨表”，其

冷暖不仅直接反映市场预期，也对后续楼市供给

结构产生深远影响。2025年，全国土地市场呈现

回暖趋势，多地优质地块竞价激烈，一批高价值

“地王”相继诞生，为2026年楼市供应奠定基础。

从全国范围看，土地市场热度持续上升。2025

年3月，北京中海树村地块以75.02亿元成交，楼面

价突破10万元/平方米，成为北京首个楼面价超

10万元的住宅用地；7月，上海徐汇区一地块楼面

价达20.03万元/平方米，刷新全国单价地王纪录；

苏州、深圳、南京等地也相继诞生区域地王，溢价

率普遍较高，显示出房企对核心区域优质地块的

信心。

这一积极信号也已传导至徐州。上月19日，历

经28轮、长达50分钟的竞价，明理街地块最终由

智联达誉置业竞得，溢价率26.77%，成交楼面价

超过10000元/㎡，成为2022年至今首宗楼面价破

万元的地块。

2025年，多家民企在徐州竞得多宗涉宅用地，

也体现出企业对本地房地产市场的看好。

“面粉价格影响面包价格”。2025年各地出现

的“地王”项目，多数定位高端豪宅，预计将于

2026年陆续入市。业内人士分析，这些优质地块

的开发建设，将带动住宅产品品质整体升级，优化

市场供给结构。对徐州而言，土地市场的稳健回

暖，将推动房企加大优质地块的储备与开发力度，

为市场提供更多高品质房源，助力形成“地价稳、

房价稳、预期稳”的良性循环。

更值得关注的是，徐州月华里项目以3.88万

元/㎡的均价、4.2万元/㎡的最高价，创下徐州高

层住宅单盘均价新高，突破了本地房价天花板，反

映出市场对核心区域优质住宅的高度认可。

紫宸公馆项目负责人殷庆芸表示，作为区域

中心城市，徐州房地产市场始终具备价值潜力。这

种潜力伴随高品质住宅项目的打造逐步释放，并

最终体现在房价上。

土地市场反作用于楼市

随着居民生活水平提高，购房需求正从“住

有所居”向“住有优居”升级。徐州以“好房子”

建设为抓手，推动房企从“价格竞争”转向“品质

竞争”，通过优化产品供给、提升服务质量，激活

改善型需求，为楼市发展注入持久动力。

徐州正加快推进35个在建改善型住宅项目，

全面提升产品竞争力和性价比，一批受市场欢迎

的高品质第四代住宅如雨后春笋般面市。

“最近新上市的楼盘，无论在外立面、户型设

计、得房率还是绿化环境等方面，相比过去都有显

著提升。通过品质赢得市场，已成为开发企业的共

识。”新城片区一位中介负责人表示，带客户购买

新房已成为他的主要业务之一，楼盘品质提升促

使他带看量和成交量持续攀升，“客户通过我‘卖

旧买新’，让我的业务量比前两年翻了一番。”

据市住建局统计，主城区140㎡以上改善

户型成交占比已达41.59%，改善需求已成为

徐州房地产市场的绝对主力。在徐州，改善型

需求的持续释放，正推动市场形成 “品质提

升—需求激活—良性循环”的发展格局，也引

导房企更加注重产品研发与服务优化，为行

业高质量发展奠定基础。

“好房子”激活改善型需求

企稳回升态势渐趋明朗
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