
编辑 尹亮 | 美编 徐丞 | 校对 吴庆德

10
2026.1.8 星期四徐州居周刊

品质消费与需求释放双向赋能

2025年徐州房地产市场平稳健康发展
本报记者 尹亮

2025年，徐州房地产市场在政策精准引导与城市能级持续跃升的双重驱动下，呈现新房稳中有升

的良好格局，全年新建商品房与新建商品住房同比均实现增长，在供需结构持续优化中彰显出强劲

的发展韧性。

从改善型住宅的品质迭代到周边县（市、区）的交易升温，从跨城置业的热情高涨到房展会的引

流赋能，这座区域中心城市的居住图景，正以“稳”为底色、以“新”为笔触，勾勒出房地产市场高质

量发展的崭新图景。

“换房就要一步到位，环境佳、户型优，才能匹配

一家人的生活需求。”在云龙区某改善型楼盘售楼处，

市民吴先生正带着家人仔细考察165平方米的大平层

户型。作为土生土长的徐州人，吴先生此前居住在老

城区小户型住宅，随着生活水平稳步提升，改善居住

条件已从“可选”变为“刚需”。2025年，像吴先生这

样的改善型购房者不在少数，直接推动主城区140平

方米以上改善户型成交占比攀升至41.59%，较上年提

高5个百分点。

徐州市住房和城乡建设局统计数据显示，2025年

徐州新建商品住宅网备面积同比增长3.96%，销量与

增速均位居全省第二，市场规模保持稳健态势。全年

成交峰值集中在6月和10月，铜山区、云龙区凭借优质

城市配套与高品质项目领跑全市销量。价格方面，全

市新建商品住宅销售均价为7450元/平方米，主城区

均价稳定在14796元/平方米，整体走势平稳可控，为

改善型需求有序释放筑牢了基础。

“购房者越来越看重产品力，得房率、园林景观、

社区配套已成为核心考量因素。”保利学府营销负责

人侯鹏表示，该项目成交客户中60%为本地企业主和

高校教师，这类群体更倾向于选择大户型实现居住升

级，品质住宅的市场认可度持续攀升。

“徐州城市发展势头迅猛，带来了更多就业与发

展机遇，在这里买房既宜居又有潜力。”来自宿州的张

先生在铜山区购置了一套三居室，计划婚后定居徐

州。随着徐州区域中心城市首位度不断提升，交通路

网持续完善，越来越多周边城市群众选择来徐置业，

为市场注入新鲜活力。

2025年，徐州外地户籍购房者在市区购房占比达

29.64%，较上年提升1.93个百分点，跨城置业成为市场

新的增长点。青年人才购房券政策持续发力，全年发放

703张，其中694张已转化为实际购房行为，带动住房消

费9.43亿元，成为吸引人才留徐、安居的重要抓手。地铁

6号线通车运营、一批城建重点工程落地见效等利好消

息，进一步增强了周边城市群众在徐置业的信心。

“周边城市购房者占比逐年提升，他们尤为看重

徐州的产业发展潜力和完善的生活配套。”金地商置

（徐州）营销总监朱兵表示，新春房展会期间，外地购

房者咨询量占比达30%，跨区域展销平台的搭建，有

效释放了周边城市的潜在购房需求。

在七里沟片区的未来新七里项目，看房的刘先生

对第四代住宅充满期待：“把家安在公园里，推窗见

绿、出门入园，这才是理想中的生活。”该小区示范景

观区内，层层叠叠的园林与水系打造出下沉式主题景

观，公建式立面设计赢得购房者广泛认可，成为徐州

高品质住宅的标杆项目。“快看，这房子会发光！”刘

先生的女儿指着楼房外立面兴奋地说道，在晨光映射

下，项目外立面的铝板材质让楼体尽显质感。

2025年，徐州深入落实《改善型住宅设计和建造

指引（暂行）》，推动“好房子”建设蔚然成风，35个在

建改善型住宅项目加速推进，21个国企新开发住宅项

目启动建设，全年力争新增优质住宅供应150万平方

米。第四代住宅凭借空中花园、垂直绿化等创新设计，

成为市场新宠，多个高品质住宅项目通过差异化户型

设计与全方位品质提升，获评AAA级改善型住宅。

“‘好房子’不仅是居住空间的升级，更是生活品质

的全面提升。”市住建局房地产市场监管处相关负责人表

示，徐州正从户型优化、景观打造、物业服务升级等多维度

发力，引导房企聚焦品质提升，推动房地产市场从“有没

有”向“好不好”转型，切实满足群众多样化改善需求。

“房展会能一站式对比多个楼盘，还有专属购房

补贴，选房更省心、更划算。”在2025年徐州金秋房展

会上，市民李女士成功认购一套改善型住宅，享受到

总房价直减1万元的专属优惠。这场在大龙湖北岸举

办的房展会，汇聚了万科、保利、中海等知名品牌房

企，推出特价房、装修礼包等多重福利，畅通“卖旧换

新”流转链条，成为激活市场的重要平台。

2025年，徐州以“焕新生活 乐享优居”为主题，

成功举办新春、春季、秋季等系列房展会20场，搭建

起跨区域展销平台，为购房者提供政策咨询、金融支

持、家装配套等全流程服务。新春房展会为全年市场

回暖奠定坚实基础，金秋房展会则通过二手房自由交

易大集、家居家电联动促销等创新举措，进一步释放

购房需求，带动成交量显著增长。

“房展会是市场的‘晴雨表’，更是供需对接的

‘桥梁纽带’。”徐州市房地产业协会副会长、秘书长

王成锋表示，系列房展会不仅为购房者提供了便利，

更传递出市场积极信号，有效提振了市场信心，推动

房地产市场实现量稳价稳。

展望2026年，徐州将深入贯彻中央经济工作会议

和住建部工作会议精神，锚定“稳市场、提品质、防风

险”目标持续发力。政策层面，持续优化人才购房券

补贴、公积金使用、房票安置等政策，鼓励新型置业模

式，充分释放刚性与改善型需求；供给端，加快“好房

子”建设进度，推动优质房源早入市、快流通；监管方

面，完善房地产开发全过程监管体系，探索准现房销

售试点，坚决防范化解市场风险，着力构建房地产高

质量发展新模式。

“随着城市能级持续提升，政策红利不断释放，

徐州房地产市场将保持稳健发展态势。”王成锋等业

内专家表示，徐州凭借坚实的产业基础、持续的人口

流入和不断优化的供需结构，房地产市场韧性将进一

步增强，有望在稳定运行中实现更高质量发展，为区

域中心城市建设提供坚实支撑。

房展会搭建对接桥梁
精准释放购房需求

展望2026年：
构建房地产高质量发展新范式

新房市场稳中有升 改善型需求成主力

跨城置业热度攀升 外地购房者持续涌入

品质住宅蔚然成风“好房子”引领居住升级


