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首店经济发展、商圈能级跃升、

文商旅深度融合，2025年的徐州商业

是蓬勃、多元、充满韧性的。从老城

焕新到多域深耕，从智慧商圈落地到

便民生活圈扩容，多元业态与创新场

景让城市消费活力持续迸发。

展望2026年，随着我市商业更

多新项目亮相、“彭城七里”IP深化

赋能，徐州商业将续写精彩、再启

华章。更优的全域布局、更丰富的

沉浸体验、更温暖的便民服务，将

推动城市“中心辐射、多点开花”

的商业格局加速成型，让文商旅共

融体验更具深度、更有温度。与此

同时，商业项目各具特色的融合之

力将推动我市在建设区域消费中

心城市的道路上稳步前行，释放更

强劲的商业潜力与动能。

2025年我市典范项目涌现，赋能城市商业焕新发展

这些项目点靓城市！盘点徐州商业“名场面”
本报记者 刘淑婷

时序更替，岁聿云暮。站在2025年尾回望，这一年，徐州商业版图之上，创新变革的澎湃浪潮不断涌动，能级跃升的精彩蝶变持续上演。

德必·彭城壹号完成焕新改造，勾勒出老城商业的新潮轮廓；金鹰国际购物中心迭代升级，为消费者解锁沉浸式购物新体验；苏宁广场

首店、新店密集亮相，潮牌云集引爆全城打卡热潮；杉杉奥特莱斯以温情活动为纽带，持续加深与消费者的情感链接……2025年，是徐州商

业乘风破浪、蝶变升级的一年，老城商业与新兴商圈同频共振，涌现出一批赋能城市商业焕新发展的典范项目。这些商业体的创新实践，共

同绘就了徐州商业多元融合、活力迸发的崭新图景。

值2026年到来之际，立足2025年度商场贡献力、影响力、焕新力三大核心维度，我们梳理了10家“城市商业焕新发展典范”，为全市商

业主体树立高质量发展标杆。

2025年，在城

市商业与生态文化

交融的浪潮中，德

必·金龙湖新天地

以文商旅深度融合

标杆之姿，打造出

城市又一个街区商

业典范。依托金龙

湖稀缺生态资源，

项目精准落位 “公

园式艺术商业街”

核心定位，通过高

端餐饮、精品酒店、

文化体验等业态的

科学组合，填补了

徐州经开区高端商

务与文化休闲的市

场空白，构建出独

特的商业生态，为

区域商业发展描摹

出全新图景。

作为上市公司

德必集团的重点布

局项目，德必·金龙

湖新天地由集团专

业运营团队全程操

盘，凭借成熟的商

业运营经验与前瞻

性的市场洞察力，

持续推进系统化的

招商调改与硬件升

级工作。

在一系列精细

化运营举措之下，

项目的出租率与品

牌影响力实现双重

稳步攀升，不仅收

获了亮眼的经营业

绩，更成为徐州经

开区对外展示商业

活力与文化魅力的

重要窗口，实现了

经济效益与社会效

益的同频共振，为

文商旅融合项目的

发展树立了可借鉴

的优秀范本。
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2025年，徐州

印 象 城 以 坚 实 的

步 伐 深 耕 商 业 版

图的每一处脉络。

这一年，30余家城

市首店、旗舰店重

磅入驻，以稀缺业

态激活消费活力；

130余场特色活动

轮番上演，让欢声

笑语在此交汇成蓬

勃 的 能 量 场 ；200

余场明星应援、IP

首展精彩亮相，星

光与烟火交织，定

格 下 无 数 闪 耀 的

难忘瞬间。

全面覆盖甄选

零售、欢聚食刻、

甜蜜茶歇、快乐无

限四大核心业态，

2025 年 徐 州 印 象

城 品 牌 焕 新 率 超

30%。项目始终锚

定“美好生活欢乐

地”的定位，围 绕

“欢聚时光+亲子

成长+品质生活+

精致潮流”四大生

活方式主张，持续

放 大 项 目 声 量 与

品牌影响力，使之

成 为 镌 刻 在 市 民

心 中 的 消 费 与 欢

聚新地标。
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今年11月底，招

商花园城刚刚过完

四岁“生日”。在与

徐州相遇的四年里，

徐州招商花园城成

长迅猛，如今它早已

不仅是城市商业空

间的成长者，更是徐

州生活的参与者、见

证者与陪伴者，亦是

新城区区域商业的

引领者。

以初心为笔、以

温情为墨，2025年，

徐州招商花园城为

我市商业发展提供

了 “以消费者为中

心”的温暖范本。项

目不仅在场景营造

上持续引入更多主

题化、沉浸式体验，

在品牌矩阵上加大

首店、新店的引进力

度，更积极深耕会员

运营，探索文化赋

能，加强文商旅深度

融合。这一年，它以

城市生活品质提升

者的姿态，在徐州商

业画卷上写下属于

招商花园城的焕新

篇章。
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2025年，淮海环

球港通过一系列战

略性举措，深度赋能

城市文化空间与品

牌升级。

淮海环球港对

南广场进行系统性

优化与改造，将其从

集散空间转变为融

合休憩、互动与艺术

展示的 “城市文化

会客厅”。同时，项

目大力推动非遗文

化活态传承，通过常

态化、创新性的非遗

活动、手作工坊与沉

浸式演出，让传统技

艺在当代场景中焕

发新生。以城市生活

音乐节与城市戏剧

节为例，淮海环球港

通过资源互动，不断

以文商旅融合打造

精彩活动，构建覆盖

全年龄段、贯穿全年

的高品质文旅体验

矩阵。

通过对物理空

间、文化遗产与非遗文

化属性进行多元化、

立体化的整合运营，

淮海环球港不仅吸引

了大批游客，更将项

目塑造成凝聚市民认

同、引领文化消费的

都市文旅新标杆。
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以首店占比达

42%的全新面貌开

街，今年是德必·彭城

壹号焕新、迎新的一

年。茶颜悦色、O'eat、

民谣集、拾叁唐等首

进品牌，为这一商业

“老地标”构建起新

颖多元的消费场景。

作为彭城七里

鼓楼时尚单元的重

要一环，彭城壹号深

挖街区的历史文化

脉络，新增彭城七里

及西楚故宫文化长

廊等历史文化场景，

成为传播徐州文化

的窗口。

在政策指引下，

项目融合 “夜食、夜

购、夜娱、夜游”等多

元业态，将文化古韵

与潮流生活融入街

巷，多次开展热门IP

活动，以“文化+潮

流”双引擎，打造徐

州青年文化策源地

与城市年轻力中心。

今年，德必·彭

城壹号步行街区成

功入选省 “夜间消

费集聚商圈 （步行

街）”，成为全省50

个夜间经济示范点

之一，为市民与游客

带来了全新体验，同

时极大增强了徐州

商业对苏皖鲁豫省

际交界地区消费者

的吸引力。
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2025年，徐州苏

宁广场预计客流量将

突破2600万人次，全

年销售额预计突破

22.5亿元。商场全年

持续推动品牌调改与

业态升级，截至目前

已累计调整品牌84

个，占比达26%。

一直以来，作为

我市“首店经济”的

标杆载体，苏宁广场

不仅积极引进新品

牌，更通过首店的引

流效应、品牌背书和

体验创新，实现对项

目的多重赋能。2025

年，以“首店经济”为

支点，苏宁广场成功

引入45家首店品牌，

占 新 引 进 品 牌 的

54%，多个品牌表现

亮眼：好利来开业首

月销售破千万元，业

绩全国第一；达美乐

单月销售超600万

元，登顶全球第一；梅

果年度销售突破750

万元，稳居区域第一。

通过精准的客

流运营、持续的销售

突破、系统的品牌焕

新与首店集聚，2025

年，徐州苏宁广场不

仅重塑了城市商业

格局，更成为推动消

费升级、激活区域活

力的重要引擎。
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作为西区商圈

的核心 力 量 ，2025

年，徐州杉杉奥莱立

足“品牌折扣+主题

活动”的核心优势，

以 “品牌力、运营

力、服务力”三力驱

动，在激烈的市场竞

争中不断突围。

紧扣徐州商业

“首店经济”爆发的

趋势，徐州杉杉奥莱

以 “首店+旗舰店+

形象店” 为核心抓

手，不断优化品牌组

合，形成了兼具高端

质感与潮流活力的

品牌矩阵；在消费需

求从“商品消费”向

“体验消费”升级的

当下，徐州杉杉奥莱

立足毗邻云龙湖5A

景区、徐州乐园4A

景区的独特区位优

势，将商业空间与文

旅资源、在地文化深

度绑定，以文旅、非

遗、国潮、明星等元

素的深度融合构建

了“玩在徐州、购在

杉杉”的消费闭环。

凭借 “主题活

动+品牌折扣+优质

服务”的优势，如今

徐州杉杉奥莱辐射

覆盖苏皖鲁豫四省

周边城市，外来消

费占比持续保持在

约50%，销售成绩在

本市商业体中名列

前茅。
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2025年，徐州金

鹰以A座外立面焕

新改造为核心支点，

开 启 了 一 场 贯 穿

“空间升级、业态焕

新、体验提质”的全

面发展革新，在回应

城市期待中持续巩

固自身商业地标地

位，为中心商圈活力

提升再度注入强劲

动能。

以立面改造为

契机，徐州金鹰同

步推进业态升级与

品牌焕新，构建高

端化、多元化消费

矩阵。全年成功引

进Lululemon、TOM

FORD、NARS、猛犸

象等苏北首店，推

动 FILA 全 新 V6 形

象店、全国首家高

尔夫店中店及萨洛

蒙最新形象店等特

色门店亮相，在高

端美妆、运动休闲

领域的集聚效应持

续强化。

目前，徐州金

鹰全项目在营品牌

600余个，汇集众

多国际国内一线名

品大牌，年客流超

3100万人次。如今

的它，实 现了“ 地

上+地下” 空间的

无缝衔接，集精品

百货、购物广场、

潮流街区等多种形

态于一体，构建起

一个完整的城市生

活圈。
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本本报报记记者者 郑郑思思宇宇 摄摄 部部分分图图片片由由受受访访者者提提供供

今年是徐州宣

武集团成立的第40

周年。从“老百姓自

己的市场”到“新时

代 的 商 业 标 杆 ”，

2025年，“敢为、敢

闯、敢干、敢首创”的

宣武创业精神，照亮

了企业的发展征程。

聚焦“优化营商

环境，共创新消费”，

徐州宣武集团大力

开展“共创‘1+1’，

铸优民生服务品牌”

行动，常态化与私营

个体党组织共建交

流，引导职工、商户

共创 “优化营商、服

务大众”的和谐经营

氛围，以及“服务配

套完备、文明诚信”

的新消费环境。

为进一步提升市

场及各商户竞争力，

构建市场消费新生

态，宣武市场积极推

进商户销售向批零兼

营发展，持续加强商

户营销思维的转换。

如今的宣武市场，几

乎实现了商户批零兼

营的全覆盖。在新思

维、新政策的带动下，

商户的生意愈发红

火，消费者的购物体

验也得以提升。
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2025年，徐州三

胞国际广场多措并

举、全面焕新，以亮眼

成绩交出高质量发展

答卷———全年累计接

待客流突破1000万

人次，同比2024年提

升19.66%；全年销售

额同比劲增26.89%，

实现客流与销售的双

位数高增长。

这 是 三 胞 国 际

广场逆势而上的一

年。项目大刀阔斧进

行装修升级，并对场

内主力店、次主力店

及餐饮品牌进行全

方位优化。重磅引入

徐州首家京东奥莱

旗舰店、徐州首家京

东折扣超市等标杆

主力品牌，并持续加

大对餐饮、零售等多

业态的品牌招商纳

新。据统计，三胞国

际广场全年共调整

品牌55个，调整面积

超15000平方米，品

牌焕新力度与规模

均创近年新高。

三胞国际广场还

在营销策划层面精准

发力。2025年，场内

落地各类型活动260

余场次，较2024年在

活动规模及频次上提

升27%，持续为商场

聚人气、提活力。
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