
本报记者 尹亮

12月21日，随着翠屏山、新城区最后

3宗宅地顺利拍出，徐州全年土地拍卖

正式收官。数据显示，2025年徐州市区

累计成交住宅地块74宗，总出让金额

113.9亿元。其中，8宗优质地块由房企主

动竞得，4宗实现溢价成交，溢价成交宗

数创近四年新高。

徐州土拍市场的逐步回暖，不仅为

行业注入了信心，更通过精准供地、紧

扣群众对“好房子”的期盼，走出一条

土地市场与城市发展良性互动的高质

量新路。
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小地块撬动大市场 好土地筑就好生活

回顾全年，徐州土拍市场的“暖意”

贯穿始终。尤其是下半年以来，多宗优

质地块引发激烈角逐：11月，鼓楼区民

主路小学东侧地块以45.13%的溢价率

成交，创2021年以来最高溢价纪录，成

为全年土拍“风向标”；泉山区孟庄A地

块溢价8.61%由绿城管理竞得，湖滨公

交修造厂地块溢价17.4%花落泽信集

团，云龙区明理街地块则以26.77%的溢

价被智联达誉摘牌。这些高溢价地块的

共同特征是：区位优越、配套成熟、定位

清晰，精准切中当前市场改善型需求的

痛点。

“我们持续看好徐州发展，土拍市

场中地块面积适中、容积率低、地段好

等优势，坚定了我们在此深耕的决心。”

一位拿地企业负责人表示，“低容积率

意味着更高的居住舒适度，叠加周边优

质教育、商业资源，非常契合我们打造

高端改善产品的定位。”

数据显示，2025年参与徐州土拍

的房企中，既有新希望、万科、泽信等

民营房企，也有徐州交控、新盛集团

等本地国企。多元化的拿地主体，折

射出市场对徐州房地产发展前景的

普遍看好。

徐州土拍市场的回暖并非偶然，其

背后是一场精准的供给侧改革。

所谓“小快灵”，即聚焦主城区成

熟板块，推出面积适中、权属清晰、配套

齐全的地块。这类地块具有开发周期

短、资金回笼快的特点，能有效降低房

企的资金门槛与开发风险。

该策略精准把握了当前稳健型房

企“求稳、求快、求准”的投资心态，在

行业调整期尤其受到青睐。

“小快灵”成果显著：泉山区孟庄A

地块毗邻云龙山，周边优质学校环抱，定

位为低密度洋房住区，容积率仅1.3，最终

以7928元/平方米的楼面价溢价成交；湖

滨公交修造厂地块容积率低至1.2，主打

稀缺低密改善产品，凭借优越区位吸引

泽信高价竞得；民主路小学东侧地块虽

仅10.86亩，却坐拥市中心顶级教育、商

业配套，成为全年溢价率最高地块。

“小快灵” 地块虽单体总价不高，

但凭借高溢价与快速周转，不仅为财政

收入提供稳定支撑，更盘活了老城区的

“碎片化”空间，有效推动了城市更新

与配套升级。

徐州始终将满足人民群众对“好房

子” 的向往作为土地供应的核心导向。

2025年推出的74宗住宅地块中，多数具

备容积率低、地段优、配套全的特点，为

开发企业打造高品质住宅奠定了坚实

基础。

翠屏山Z地块容积率1.2、翠屏山Y

地块容积率1.5、原市委党校地块容积

率1.2、泉山森林公园东北地块容积率

1.31……一系列低容积率地块的推出，

从源头上保障了居住舒适度。

“容积率是决定居住品质的关键指

标。1.2的容积率意味着更大的楼间距、

更丰富的绿化空间和更舒适的居住体

验。”徐州市房地产业协会副会长、秘书

长王成锋指出，徐州坚持低容积率供

地，体现了以人民为中心的发展思想，

“这不仅能满足改善型需求，更将整体

提升城市的居住品质。”

在地段选择上，徐州聚焦主城区成

熟板块，确保每宗地块共享城市发展红

利：翠屏山地块紧邻和平路宜家、印象城

等商业体，地铁4号线正在建设；新城区

塘坊地块靠近地铁6号线塘坊站，周边布

局市中医院新院、大龙湖小学等优质配

套；民主路小学东侧地块则位于市中心

核心区，教育、商业、交通资源一应俱全。

“我们在拿地时最看重地段与配

套。徐州推出的地块多占据城市核心资

源，这让我们有信心打造出真正的高品

质住宅。”一位民营房企负责人表示。

除硬件指标外，徐州还注重地块的

后续规划引导。在出让时即明确要求开

发企业严格按规划建设，配建幼儿园、

社区服务中心等公共设施，并加强建筑

风貌、绿化景观等方面的管控。通过完

善的公共服务与优美的居住环境，确保

每宗地块都能建成精品工程，真正实现

“地尽其用、居有所安”。

土拍市场的活跃，既是市场信心回

归的写照，也对房地产稳定发展起到了

积极带动作用。数据显示，2025年徐州

成交的涉宅用地中，民企摘牌占比显著

提升，为2023年以来最高。绿城管理、泽

信集团、新希望等一批优质民营房企的

相继落子，既丰富了市场供给，也向行

业传递出积极信号。

“徐州土拍市场的回暖，让我们看

到了行业复苏的曙光。”王成锋表示，在

全国房地产市场仍处调整期的背景下，

徐州通过创新供应策略、优化营商环

境，成功激活了土地市场，“这不仅有助

于稳定市场预期，更将推动房地产与城

市发展形成良性循环。”

对购房者而言，土拍市场的活跃意

味着未来将有更多优质房源入市。“看

到这么多房企在徐州拿地，并且都聚焦

高品质产品，我们买房的信心更足了。”

正在新城片区看房的市民王先生表示，

他一直希望置换一套低密洋房，今年土

拍推出的多宗低容积率地块让他有了

更多选择。

土地市场的健康发展，也为城市更

新与高质量发展提供了支撑。2025年成

交的74宗地块中，不少位于老城核心区

与新兴板块，这些地块的开发建设，既

能盘活存量土地资源，也将带动周边配

套持续升级。

2025年徐州土拍市场的稳健表现，

不仅为全年城市发展交出一份亮眼答

卷，更为未来房地产市场的良性循环奠

定了坚实基础。

站在新起点上，徐州正以土拍活跃

为契机，持续优化营商环境、提升城市

吸引力，让更多优质企业愿意来、留得

住、发展好，让更多群众在这座城市买

得到好房子、过得上好日子。相信在各

方的共同努力下，徐州房地产市场必将

走向更加稳定、健康、可持续的发展道

路，为建设产业强市、打造区域中心城

市注入源源不断的动力。

土拍收官显暖意
数据见证市场活力

“小快灵”策略显成效 精准破局供需难题

坚守“好房子”导向 低密好地筑就幸福生活

信心重振开新局 良性循环谱新篇


