
房地产市场的长期走势，始终与城市发展同

频共振。2026年的徐州，多项城建利好将集中兑

现，城市能级持续提升，为楼市止跌回稳提供坚实

支撑。

交通方面，地铁6号线已正式通车，4号线一期工

程稳步推进，立体交通网络日益完善；商业方面，德

基广场预计2026年二季度开业，鼓楼天阙广场即将

完工，东湖水街计划明年7月对外营业，消费场景持

续丰富。

“城市能级提升，意味着更多就业机会、更便利

的生活配套、更强的城市吸引力，这些都将转化为房

地产市场的真实需求。”王成锋表示，随着徐州加快

建设区域中心城市，房价与城市能级之间的错配将

逐步修正，推动楼市回归其合理价值区间。

2026年的徐州，政策托底有力，民企入局有信

心，好房供给有品质，城市发展有潜力，房地产市场

止跌回稳的底气日益充足。

止跌回稳，是市场的理性回归，是信心的逐步修

复，更是城市发展的必然结果。对徐州而言，2026年不

仅是楼市修复信心的关键一年，更是“住有优居”愿景

落地的重要一年。当房价不再成为焦虑之源，当购房成

为安心之选，当城市成为人人向往的安居之地，我们有

理由相信，2026年的徐州楼市，必将以稳为主、向暖而

行，为区域中心城市建设注入更坚实的民生力量。
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徐州楼市：稳字当头 向暖而行
———2026年徐州房地产市场前瞻

本报记者 尹亮

地铁6号线疾驰穿梭，德基广场雏形渐显，明理

街“万元地”落槌有声，鼓楼天阙广场复工正酣……

2025年岁末的徐州，城建利好接踵而至，城市能级持

续跃升。在这股向上的浪潮中，一度承压的房地产市

场正悄然积蓄暖意。诸多信号表明：2026年，徐州房

价或将迎来真正的止跌回稳，书写“住有优居”的民

生新篇章。

“想买房的不再担心资产大幅缩水，没买房

的无须忧虑房价大幅上涨。”业内人士这一生动

比喻，道出了止跌回稳的核心内涵———并非暴涨

暴跌的剧烈波动，而是供需平衡、预期平稳的理

性回归，是房地产市场与城市发展同频共振的健

康态势。

从政策托底到民企回归，从数据触底到品质

升级，多数房地产从业者对2026年的徐州市场持

乐观态度。房地产的春天，正在到来。

信心是房地产市场的“定盘星”。过去几年，

徐州楼市经历深度调整，房价下行、成交放缓，部

分业主“亏本出售”仍难成交，“该不该买”“该

不该卖”的困惑萦绕在许多人心头。然而，自2025

年下半年起，一系列积极信号持续释放，如春风化

雨，悄然滋养着市场信心的土壤。

高层定调，指引方向。中央经济工作会议明确

2026年 “着力稳定房地产市场”，多部门迅速部

署落实，列出重点任务清单；住建部部长倪虹在

《人民日报》发表署名文章，强调“保持房地产市

场供需基本平衡、结构基本合理、价格基本稳

定”，并赋予城市政府调控自主权，为地方精准施

策提供根本遵循。

专家发声，凝聚共识。房地产专家孟晓苏在其

视频号发布的讲话中预判：“2026年中国房价将

迎来关键转折，止跌回稳、企稳回升是大趋势。”

他指出，这是一场“信心之战”，市场复苏不会缺

席。该视频转发量超5.2万次，折射出众多购房者

对市场回暖的殷切期待。

经济学家马光远亦撰文表示：“房地产经过

五年调整，深度与时长已接近尾声。2026年稳地

产的关键在于扭转预期，政策加码后稳定市场难

度不大。”

数据印证，触底企稳。2025年1—11月，徐州

新建商品住宅网签备案面积758.72万平方米，同

比增长16.48%，增速高于全省25个百分点，新房

与二手房总规模保持全省前三。尽管成交量较

2020年高位仍有差距，但已显现触底迹象———11

月新房价格环比跌幅收窄0.1个百分点，二手房

“以价换量”背后是刚需的持续释放。

“如今一百多万就能买到品质不错的次新

房，二百万元左右可入手大平层或别墅。徐州房价

已跌出幸福感，也跌出了价值洼地。”徐州市房地

产经纪行业协会会长于健坦言，连续四年的价格

回调，让市场泡沫基本挤出，徐州已成为全国最值

得关注的二线城市之一。

房企拿地意愿，是市场信心的“试金石”。2025

年12月19日，徐州明理街地块成功出让，成为近三年

首宗“万元地”，标志着土地市场冰封期被打破。更

令人振奋的是，沉寂许久的民营房企正加速回归徐

州土拍市场，为楼市注入一剂“强心针”。

万科的动作颇具代表性。2025年10月，万科旗下

徐州茗科企业管理有限公司以底价竞得万达东C

地块，建筑面积约5.33万平方米，起始楼面价约

4000元/平方米。“万科布局徐州核心区域，体现了

对这座城市发展潜力的认可。”资深房地产业内人

士孟庆立表示，当前房企更趋理性，聚焦“好城市、

好地块、好产品”，并通过合作开发分摊风险，实现

区域深耕。

明理街地块的竞拍则进一步传递出民企对徐州

市场的坚定信心：历经28轮竞价，溢价率达26.77%，

楼面价突破万元/平方米。2025年全年，徐州共有4宗

涉宅地块溢价成交，创下四年来新高。

民企回归不仅是资金的注入，更是市场信心的

传递。“过去土拍多靠国企托底，如今民营房企主动

参与，说明市场预期正在转变，大家相信徐州楼市会

稳中有升，不再担心‘拿地即亏损’。”徐州市房地产

业协会副会长、秘书长王成锋分析，民营房企的加入

将激活市场竞争，推动产品品质提升，形成“拿地—

开发—销售”的良性循环。

“房子是用来住的，不是用来炒的。”优质住房

供给，是市场稳定的“压舱石”。2026年，徐州将迎来

新元序、月华里、凤凰原、淮玺颂等一批优质商品房

入市，同时配售型保障性住房持续发力，逐步构建

“低端有保障、中端有支持、高端有市场”的住房供

给体系，以“好房子”破解安居焦虑，稳定市场预期。

在紫宸公馆售楼处，刚签下购房合同的王女士

正与家人在景观区合影。“我不担心买房后会大幅

贬值。这个地块紧邻云龙公园，步行可达云龙湖、

云龙山，这样的地段未来十年恐怕都难有新增供

应，我有什么好犹豫的？”她语气坚定，“我对这座

城市有信心！”

优质商品房同样备受青睐。新元序项目毗邻新

元大道北延工程，依托完善交通配套与低容积率优

势，打造高品质居住社区；月华里、凤凰原等项目则

聚焦户型优化与景观营造，满足改善型需求。“当前

购房者更注重品质，地段优、户型好、配套全的产

品，即使在市场调整期也能保持良好流动性。”某房

企营销负责人表示，2025年以来品质新房的成交占

比持续提升，折射出市场正从“买得起”向“住得

好”转型。

王成锋指出，无论是商品房还是保障房，徐州始

终坚持“品质同等”原则，从建筑质量、配套设施到

物业服务，全方位提升居住体验。“好房子能稳定预

期，让购房者觉得 ‘买得值’，让业主感到 ‘守得

住’，这正是止跌回稳的内在逻辑。”

民企再度入局 土拍回暖释活力

好房赋能市场 安居无忧稳预期

城建能级跃升 城市价值托举楼市

结语：稳字当头 向暖而行

政策锚定信心 市场筑底回升


