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本报记者 尹亮

岁末将至，徐州房地产市场呈现出一幅多元

交织的图景。信达山河印的拎包入住补贴、保利

学府的专属购房优惠、畅和园的成交推荐礼、泽

信云樾天著的软装升级活动……开发企业纷纷

抛出的年终“橄榄枝”，叠加土地市场的回温与

高品质住宅的持续涌现，让“年底是否是购房最

佳时机”成为市民热议的焦点。

在“房住不炒”的总基调下，徐州楼市正经

历供需结构的深度调整与居住品质的全面升级。

年末的市场动态，既是行业发展的阶段性缩影，

也折射出城市住房需求的新趋向。

“从看房到定房，我纠结了大半年，最终还是

选择在年底出手。”家住徐州经开区的薛先生近

日刚完成新房认购。他卖掉原有近100平方米的

住房，置换了云湖佳苑120平方米的精装新房，既

享受到“卖旧换新”的政策补贴，又赶上了项目

的年终优惠。“政策补贴加上开发商让利，对我们

改善型家庭来说是实实在在的实惠。”薛先生的

经历，正是当下不少徐州购房者的真实写照。

年底是购房最佳时机？

进入四季度，徐州楼市促销氛围日益浓厚，各大

开发企业针对刚需、改善等不同群体，推出形式多样

的优惠活动。信达山河印推出“拎包入住”服务，年终

限时补贴最高2万元；保利学府针对19号楼核心房源

提供2—3万元专享补贴，订房可参与万元家电抽奖；

畅和园通过全民营销拓展客源，推荐成交可获3万元/

套礼金，购房者另得价值7万元家电大礼包；泽信云樾

天著则打出“年终狂欢”组合拳，加2000元即可享价

值5万元软装包，楼王加推更可叠加折上折。

开发商的让利行为，与政策层面形成良性呼应。

为支持刚性和改善性住房需求，徐州近年来持续推出

“卖旧换新”补贴、青年人才购房券、公积金额度提升

等一系列政策。市住建局数据显示，今年以来“卖旧买

新”补贴发放1206万元，带动住房消费10.66亿元，同

比增长3.5%；青年人才购房券补贴4689万元，带动消

费6.76亿元，同比增长69%。

值得注意的是，年终优惠的背后，是徐州楼市库

存结构的持续优化。市住建局统计数据显示，我市多

措并举推动房地产市场止跌回稳，全市房地产市场运

行总体平稳，新房+二手房市场规模保持省内前三，

1—10月新建商品住宅方面累计网备643.64万㎡、同

比增长15.48%，增速高于全省23个百分点。截至目

前，全市新建商品住宅去化周期降至12.2个月，较全

省平均低1.8个月，市场供需关系处于持续改善中。

业内人士分析，年底促销是开发企业回笼资金的

常规动作，优惠力度往往较平时更大。“这种促销模式

已得到市场普遍认可。”资深从业人士孟庆立表示，从

优惠幅度看，年底确实是购房的较好时机之一。

年终优惠密集释放，惠民红利精准落地

年终优惠的密集释放、土地市场的平稳向

好、高品质住宅的不断涌现，让年底的徐州楼

市充满了吸引力。但对于“年底是否是购房最

佳时机”这一问题，业内人士普遍认为，不存

在绝对的“最佳时机”，关键在于购房者的自

身需求和经济实力。

对于有刚性需求的购房者而言，当前政策

红利持续释放，开发商的年终优惠也为置业提

供了难得的机遇。尤其是首次置业者，可享受

较低的首付比例和优惠的贷款利率，能够有效

减轻购房压力。但购房者在置业时，应优先考

虑自身的居住需求，选择地理位置优越、配套

设施完善、房屋品质有保障的项目，避免盲目

跟风。

年末的徐州楼市，既有政策红利的温暖加

持，也有市场升级的品质赋能。无论是开发商的

优惠让利，还是土地市场的平稳发展，抑或是高

品质住宅的迭代升级，都折射出城市住房市场

的活力与潜力。对于购房者而言，与其纠结“是

否是最佳时机”，不如聚焦自身需求，理性判

断、量力而行，在政策支持与市场供给的双重保

障下，实现自己的安居梦想。而对于房地产行业

而言，只有坚持以品质为核心，以需求为导向，

才能在市场调整中持续提升竞争力。

“除了价格，房子的品质才是我最看重

的。”在泽信云樾天著售楼处，市民李女士坦

言，她与家人更关注小区绿化、户型设计、物业

服务等细节。随着生活水平提高，重视居住体

验的购房者日益增多，推动楼市从“有房住”

向“住好房”转变。

为适应房地产市场发展趋势，引导住

宅品质提升，徐州出台了 《徐州市改善型

住宅设计和建造指引（暂行）》，在省导则

基础上制定11条地方技术要求，引导企业

全量对标建设，推动住宅品质全面提升。得

益于高品质住宅项目的不断推出，2025年，

全市在建改善型住宅项目33个，规划总建

筑 面 积 392 .9 万 ㎡ 、17770 套 ， 在 建 面 积

199 .95万㎡、10110套，市区14个在售项目

平均去化率达71%。

在政策推动下，开发企业纷纷通过优化设

计、加强质量管控、推广智能建造与成品窗整

窗安装等工艺，提升住宅的舒适性、安全性与

智能化水平，以“好房子”赢得市场。

业内人士分析，当前推出重磅优惠的楼盘

多为品质较好的改善型项目。仅有“好价格”

已不足以打动市场，“好价格”与“好房子”双

轮驱动，才能获得良好的销售表现。

“卷”价格更“卷”品质

房地产市场的健康发展，离不开土地市场

的坚实支撑。年末徐州土地市场的平稳向好，

为楼市发展注入了长效动力。近年来，徐州坚

持“依需定供”原则，科学统筹土地供应，优化

土地保证金缴纳方式，极大地激发了市场主体

的参与热情。同时，通过完善住宅用地周边道

路、学校、商业等设施，保障土地“净地”交付，

有效激发了市场活力。

土地市场的回暖，尤其民营房企重新入场

拿地，进一步提振了行业信心。业内人士指出，

这促使开发企业更主动地推出优惠，促进销

售，推动市场平稳向好。

一位刚刚竞得地块的企业负责人表示，

作为区域中心城市，徐州近年来不断加快

城市更新步伐，完善基础设施建设，提升公

共服务水平，城市吸引力持续增强。外地购

房者占比的提升，正是城市竞争力的生动

体现。

数据显示，1—10月外地户籍购买市区新

房占比达29.32%，同比提高2.16个百分点；二

手房交易中外地户籍占比也达到22%。

外地购房群体的增加，成为民营房企在徐

拿地的重要考量。

业内人士表示，土地供应的科学统筹，也

避免了市场的过度竞争，有利于房地产行业的

良性循环。从长远来看，土地市场的健康发展，

将为徐州楼市提供稳定的供给支撑，满足市民

多样化的住房需求。

土地市场企稳回升，供需基础不断夯实

理性看待购房时机，量力而行方为上策
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