
本报记者 尹亮

“您看这199平方米的大平层，客厅采光足，站在

阳台就能望见大龙湖景。”12月1日上午，市民赵先生

正在聆听招商序置业顾问的讲解。此时的洽谈区，还

有4组客户正在挑选自己心仪的房子。这是徐州楼市

寻常的一幕，同时也是市场强劲回暖的折射。

克而瑞最新发布的数据显示，11月徐州市区商品

住宅成交27.95万平方米，环比上涨131%，同比上涨

87.4%，单月成交面积创下近一年来的新高。与此同

时，2025年1-11月徐州新房销售榜单新鲜出炉，万

科、中海、招商蛇口等品牌房企稳居前列，TOP20楼

盘中改善型项目占比超半数，高品质住宅成为楼市强

势上涨的引擎。
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徐州楼市成交环比上涨131%

高品质住宅引发楼市火爆

徐州楼市的回暖，离不开一系列精准有力的政策

支撑。“卖旧换新补贴1万多元，公积金贷款额度又提

高了，这些政策让我们换房压力小了很多。”薛先生

的经历，正是徐州购房政策红利的生动体现。

2025年以来，徐州进一步优化购房政策，打出了

一套“组合拳”。在公积金政策方面，减少首付比例；

提升改善型高品质住宅额度；扩大异地贷款范围等政

策先后出台，提振市场信心的同时，减少了购房负担。

“我是在上海工作的徐州人，现在用上海的公积金就

能在徐州贷款买房，首付比例还低，真是太方便了。”

在招商序购房的吴先生说。

刚达成意向成交的青年技师张强是青年人才购

房券补贴的受益者。来自砀山县的他告诉记者，自己

是高级技师，符合徐州人才购房补贴条件，可享受12

万元补贴，爱人作为高校毕业生能享受8万元补贴，叠

加起来就是20万元。“再加上公积金异地贷款额度提

升，首付压力大大减轻，月供也完全可控。”张强算了

一笔明白账，原本预算只能买90平方米的刚需房，现

在有了政策补贴，能直接入手120平方米的改善户型。

记者了解到，卖旧换新补贴明年不再延续，让很多市

民加快了卖旧换新的节奏，这也是近期徐州房地产市

场强势回暖的重要因素。

“在宿州开厂多年，一直想在徐州安个家，现在

终于如愿了。”在湖东道学府售楼处，来自安徽宿州

的企业家刘先生正在办理购房手续。他选中的房子，

距离大龙湖仅一路之隔，周边地铁6号线、中医院新院

等配套完善，“徐州的医疗、教育资源在周边地区都

是顶尖的，驱车半个多小时就能往返两地，工作生活

两不耽误。”

刘先生的选择并非个例。作为区域中心城市，徐

州凭借发达的交通网络、完善的公共服务和相对合理

的房价，正成为周边城市居民购房的首选地。在各大

售楼处，来自淮北、枣庄、宿迁等地的购房者随处可

见，他们中既有像刘先生这样的企业家，也有刚需自

住的年轻群体和为子女教育置业的家庭。

“我们项目近期成交的客户中，周边城市购房者

占比达到35%。”保利学府销售经理介绍，该项目作

为大学路板块高品质楼盘，该项目凭借高品质和性价

比，吸引了大量跨区域购房者。

10月、11月，2025徐州金秋商品房展销会“徐州

优居推介团”先后走进萧县、微山县、枣庄市台儿庄

区、砀山县，连续4场带着诚意与温度的“家门口”房

产盛宴，在举办地延续火爆态势，以品质楼盘、重磅

政策与贴心服务，点燃了周边城市安家徐州的炽热

梦想。

统计显示，“徐州优居推介团” 先后接待了近万

名周边看房者的光顾，达成意向成交超过百套，意向

成交金额超过1亿元。

“住了15年的老房子，终于能换成带电梯的洋房

了！”在万科檐语间售楼处，刚签完认购书的市民薛先

生难掩激动。他此前居住在铜山区的老小区，随着双

胞胎儿子出生，换房需求日益迫切。“对比了多个楼

盘，这里120平方米的户型南北通透，社区里还有儿童

活动区，最关键是准现房，明年春节就能住进来。”薛

先生所说的，正是当前徐州购房者的普遍心态———对

居住品质的追求正在取代单纯的刚需诉求。

这种需求升级直接推动了高品质住宅的热销。在西

区和著湖山项目现场，125—177平方米的现房吸引众

多购房者前来看房，该项目以7.95亿元的成交总额稳居

全市榜首。项目负责人介绍，实景呈现的品质让购房者

吃了“定心丸”，11月单月成交量环比提升近两倍。

记者了解到，当前徐州房地产市场的热销，高品

质住宅项目成为绝对的主力。和著湖山、招商序、中

海·臻如府、湖东道学府、水沐玖悦府……11月销售

排名靠前的楼盘表明，品质已经成为房地产市场的

核心竞争力。

“现在购房者越来越理性，只有真正的好产品才

能打动他们。”保利发展徐州公司营销总监表示，项目

从规划设计到施工建设都以“终极改善”为标准，实

体样板间、景观样板段、会所等提前开放，就是为了让

品质看得见、摸得着。

品牌房企的引领作用愈发凸显。数据显示，2025

年1—11月房企权益榜单上，万科企业以11.58亿元销

售额夺冠，旗下檐语间、吾山、昆吾等项目覆盖刚改到

终极改善全需求；中海地产凭借臻如府等品质楼盘以

9.45亿元紧随其后；招商蛇口则以9.14亿元的业绩，用

招商序、雍润府等项目精准把握市场脉搏。数据背后，

是房企从“规模扩张”向“品质提升”的转型，也印证

了徐州楼市“产品主义时代”的到来。

高品质住宅激发改善型需求

新政策精准发力 为楼市添动能

周边群众赴徐购房形成热潮

徐州楼市的热度，本质上是城市发展活力的体

现。作为区域中心城市，近年来徐州在交通、教育、医

疗等民生领域的投入有目共睹：地铁线路不断延伸，

优质学校资源持续扩容，三甲医院布局完善，这些都

为房地产市场的平稳发展提供了坚实支撑。购房者

用脚投票，选择的不仅是一套房子，更是这座城市的

未来。

市场的理性回归更让人欣喜。从榜单中改善型

项目的主导地位，到购房者对品质、现房的执着追

求，不难看出，“房住不炒”的理念已深入人心，楼市

正从“炒房时代”迈向“居住时代”。房企也纷纷转

变发展思路，将更多精力投入到产品打磨和服务提

升上。

临近年末，新元序、凤凰原等纯新盘蓄势待发，它

们凭借优越的区位、创新的产品设计，将为市场注入

新的活力。这些项目不约而同地强调实景呈现、品质

保障，与当前购房者的需求高度契合，也预示着徐州

楼市将沿着“品质为王”的道路持续前行。

徐州楼市品质为王
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