
本报记者 尹亮

在云龙区新城片区，昆仑大道与新元大道交会

处，一片兼具现代美学与自然意蕴的建筑群正成为

城市焦点。作为新城片区首个四代住宅项目，昆仑

樾自9月27日实景示范区开放以来，目前累计接待

超4200组改善客群，创下日均接待量约70余组、售

楼人员日均步数超2万步的忙碌纪录，更实现首开

劲销1.2亿元的领先业绩，成为楼市调整期里一道

别样的风景。

这座由徐州产城集团开发、绿城管理代建的时代

作品，为何能打破市场沉寂，赢得购房者与行业同行

的双重青睐？循着项目的建设轨迹，跟随记者的采访，

一同探寻其逆市飘红的深层密码。

从国企担当筑牢的品质根基，到品牌匠心雕琢的

产品细节，再到精准契合市场的人居洞察，昆仑樾的

高品质打造，是产城集团与绿城初心坚守的结果，更

是双方“1+1>2”的实力见证。这座集新城片区核心

地段、四代宅创新产品、全维优质配套于一体的高端

社区，不仅重新定义了徐州改善住宅的标准，更诠释

了“好房子”的真正内涵。

如今，昆仑樾的建设仍在稳步推进：6.2米挑空的

空中庭院已见雏形，“一园两轴九境” 的园林景观渐

次呈现，“樾鸣七律”会所已可实地体验。在彭城大地

这片热土上，这座承载着城市人居梦想的四代宅标

杆，必将以更优的品质、更全的配套、更暖的服务，为

徐州人民带来人与自然和谐共生的美好生活新体验，

为城市高品质发展书写浓墨重彩的一笔。

“客户的认可是最好的口碑，只有读懂他们的真实

需求，才能打造出有温度的好房子。”昆仑樾项目营销

负责人梁平丽，凭借多年房地产营销经验，精准捕捉到

徐州改善客群的核心诉求，让昆仑樾在众多项目中脱

颖而出。在她看来，项目的火爆是“产品力与需求度”

的精准匹配，更离不开国企与绿城的双强加持效应。

开盘前，梁平丽带领团队开展近千组客户调研，

发现徐州改善客群普遍存在“空间需求大、注重私密

性、追求生态感、关注圈层社交”四大诉求。针对这些

需求，她将项目核心价值提炼为“地段优、产品新、配

套全、圈层纯”四大亮点，通过实景示范区开放、客户

体验日等活动，让客户直观感受优势。“很多客户看

完65米宽的酒店式归家大堂、270° 全景边厅和6.2米

挑空露台后，当场就表达了购房意向。”梁平丽介绍，

实景呈现是建立信任的关键，项目近1万平方米全维

实景示范区，将归家动线、园林景观等全部实景展示，

让客户“所见即所得”。

在客户服务方面，梁平丽推行 “全周期服务体

系”，从到访讲解到售后咨询都细致入微。她要求置业

顾问不仅懂产品，更要成为“生活顾问”，提供学区解

读、装修建议等增值服务。开盘当天，一位新能源行业

的老板看完178㎡户型后当即认购：“实际使用率高、

视野开阔、布局精心，服务和会所配套很前卫，这正是

我们改善家庭想要的。”

面对同行到访，梁平丽大方分享经验：“昆仑樾的

成功，在于以客户需求为导向，更在于国企背书+绿城

代建代销形成的1+1＞ 2效应。” 这种模式让国企的

“稳”与绿城的“美”完美融合，既强化了产品力，更

极大减轻了营销压力。她认为，高端人居的核心是对

生活场景的预判，项目LDKBG一体化设计、双会所

等，都源于对改善家庭需求的深度洞察。“强大的品牌

引领和托底，户型实用创新，会所配套优加，室内外双

景呼应。想象一下，孩子在主题游乐区玩耍，大人在健

身房锻炼，老人在园林散步，聚会更有专属私宴

厅———这才是四代宅该有的模样，是一种有保障、具

前沿性的轻奢生活。”

“绿城的基因里，藏着对品质的极致追求。昆仑樾

作为我们在徐州打造的首座四代宅，必须以产品创新

重新定义城市人居标准。”昆仑樾项目总经理吴文亮

表示，绿城有30年高端住宅打造经验，更深谙高端客

群的居住需求；深耕徐州10余年，巨献6座佳作，每一

个皆为经典，将“产品主义”刻进了项目的每一个细

节，赢得了市场和业主实打实的口碑。

四代宅的核心亮点在于“空中庭院”，而6.2米挑

空错层露台的设计，是项目攻克的第一道难关。“我

们要让露台不仅是景观，更是实用的生活空间。”吴

文亮介绍，设计团队深入调研徐州人居习惯，历经数

十轮方案调整，最终确定“错层布局+全景视野”的设

计，既保证了每户露台的私密性，又实现了“垂直森

林”的生态效果。“最大户型使用率超105%，这在徐

州是比较罕见的，相比传统住宅，相当于给业主多送

了一间卧室。”通过优化空间布局，让业主花更少的

钱享受更大的使用空间。

在园林打造上，吴文亮透露：“园林不是简单的

植树种草，而是要营造‘一步一景、移步异境’的诗

意氛围。”他介绍，项目特意将下沉水院与居住区形

成约5.5米高差，巧妙引入周边山水意境，以自然艺

术会所为载体，打造“立体层叠、诗意栖居”的沉浸

式体验；严格按照“层级种植”原则，搭配羽毛枫、鸡

爪槭、茶梅等色叶及开花苗木，打造四季有景、层次

丰富的生态空间。

会所与架空层的设计，更是绿城践行“全龄友好”

理念的集中体现。对标安缦JANU酒店打造的“樾鸣七

律”峯樾生活馆，涵盖桌游、棋牌、健身、瑜伽、室内高

尔夫、私宴等七大功能区，仅为476户业主专属服务；3

号楼与6号楼的架空层，针对儿童、青年、长者不同需

求，打造泡泡玛特主题区、青年咖啡吧、阶梯书吧、运动

区等全龄空间，让每个年龄段的业主都能找到专属乐

趣。“好的产品不仅要满足居住需求，更要承载社交与

情感需求。”吴文亮如是说。
“昆仑樾的诞生，根植于国企的责任驱动，亦离不

开品牌的专业引领。我们的目标，是打造一座经得起时

间审视的城市作品，而不仅仅是一处居所。这既是对徐

州市民‘好房子’期盼的回应，也是我们献给这座城市

的时代作品。”徐州新腾置业副总经理刘彬表示。

作为徐州市属国有企业，产城集团资产总额超600

亿元，深耕新城片区多年，已成为城市建设的中坚力

量。从金融集聚区到徐州方特乐园，从文庙街区到质子

重离子医院，产城集团深度参与城市发展，累计建设道

路150余公里、中小学校及幼儿园20余所、公共绿地630

余万平方米，用一个个重大项目见证城市成长。

“参与昆仑樾建设，我们组建了以党员技术骨干

为核心的先锋团队，将‘民生暖’‘工程强’的理念贯

穿始终，稳步推动‘好房子’从图纸走向实景，矢志不

渝地推动徐州人民从‘住有所居’的基础保障，稳步

迈向‘住有优居’的品质生活，以此践行初心，扛起国

企的时代担当。”刘彬说，项目通过对标先进城市，立

足本土实际，将四代住宅、共享社区等前沿设计理念

融入产品，持续优化空间布局规划；采用免拆复合保

温模板、高精度铝模系统等行业领先工艺，解决了墙

体保温层易脱落、平整度不足等行业痛点；空中庭院

的设计历经数十轮优化，通过调整进深与遮阳系统，

破解了夏季暴晒与冬季防风的难题。

“昆仑樾不是简单的房地产项目，它更蕴含着产城

集团以‘城市综合运营商’视角，为徐州注入民生温

度、打造品质人居的深层考量，必须以国企标准守住品

质底线，不负城市信任。”刘彬的话语中，透出国企管理

者的责任与担当。作为产城集团派驻项目的核心代表，

他始终将“稳交付、高品质、优服务”作为工作的核心

准则，以国企责任与实力为项目保驾护航。

“国企开发，就要把民生需求放在首位，让业主住得

安心、舒心、放心。”正是这份对责任的坚守，让昆仑樾成

为购房者心中“稳交付、高品质、强兜底”的代名词。

刘彬：国企担当为基，筑牢品质“压舱石”

梁平丽：市场导向为镜，读懂人居“真需求”

结语：筑居彭城，致敬美好生活

吴文亮：绿城匠心为魂，雕琢产品“艺术品”
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以高品质住宅开启高品质人居
———昆仑樾逆市火爆背后的民生温度与匠心坚守


