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本报讯（记者 尹亮）在楼市调整期，由产城集团

与绿城管理联袂打造的四代宅标杆昆仑樾，以硬核品

质逆市飘红，成为徐州改善市场的焦点。开盘当日，昆

仑樾劲销1.2亿元，目前9号楼清盘在即，建筑面积约

123—178平方米四代庭院大宅火爆热销中，限时购房

享万元家电礼（活动详情请咨询案场生活设计师）。

双强品牌的实力加持，为项目筑牢信任根基。徐

州市属国企产城集团以超660亿元资产规模为后

盾，深耕新城区多年，从道路桥梁到学校绿地，累计

参与建设153.3公里道路、20所中小学校及630.9万

平方米公共绿地，将国企的严谨与担当融入项目建

设。绿城管理作为中国代建第一股，携30年高端建

造经验与12年徐州深耕积淀，把“高颜值、全周期”

的品质标准注入产品细节，形成 “国企稳交付+品

牌精筑造”的双重保障。

核心地段的全能配套，成为项目圈粉的关键。昆仑

樾坐落于新城区昆仑大道与新元大道黄金交会处，距

地铁2号线新元大道站仅50米，无缝衔接全城交通网

络；南侧与镜泊路九年一贯制学校一路之隔，3公里内

汇聚撷秀中学、三中分校等教育资源；美的广场、招商

花园城等商业体环伺，徐州市中心医院新城分院护航

健康，大龙湖景区提供生态休闲空间，构建起“学、行、

医、商、游”全能生活圈。

四代宅的创新产品力，更是打动改善客群的核心。

作为徐州首座四代宅，项目打造6.2米挑空错层空中庭

院，实现“户户带花园”的垂直森林体验；最大户型使用

率超105%，同等建面下使用空间大幅提升。270° 全景

端厅、LDKBG一体化设计拓宽生活尺度，近万平方米全

维实景示范区将65米奢阔酒店式归家大堂，“一园两轴

九境”园林，含私宴、健身、儿童娱乐双会所等配套实景

呈现，让“所见即所得”的品质触手可及。

据悉，项目后续房源将根据市场需求适时加推，这

座承载“好房子”理念的人居标杆，正以创新与品质，

为徐州城市居住升级注入新活力。

土拍市场民企归位 激活楼市动能
本报记者 尹亮

11月8日，湖滨公交修造厂地块拍出，泽信地产以

1.4166亿元、溢价17.4%成功竞得该地块，全场响起掌

声。这已是今年9月以来，徐州土地市场迎来的第6宗

民企拿地案例。从新希望斩获市中心黄金地块，到万

科布局铜山万达东板块，再到美的落子翠屏山片区，

民营房企的密集出手，如同冬日里的暖阳，照亮了徐

州房地产市场的稳进之路。

业内人士分析认为，经过两年市场调整，徐州土

地价格已挤去泡沫，核心区地块的投资价值愈发凸

显。数据显示，2023年至2024年，徐州土拍市场曾以本

地国企为绝对主力，民企参与度不足两成；而今年下

半年以来，民企拿地宗数占比已攀升至45%，其中不乏

万科、美的等全国性品牌房企的身影。

土地市场作为房地产市场的风向标，民企的频频

动作提振了信心，给楼市注入了强心针。

土拍市场的回暖，为楼市提振了信心，这种信心

正顺着产业链条快速传递。在万科檐语间售楼处，前

来看房的市民络绎不绝。“观望了大半年，看到万科这

样的品牌房企拿地，心里踏实多了。”准备购置改善住

房的市民张女士拿着户型图仔细研究，她的想法代表

了不少购房者的心态。

项目置业顾问表示，万科在檐语间旁边再次拿

地，让很多观望的市民加快了入市的速度。

这种情况同样在二手房市场得到了体现。东区某

二手房门店经理王强介绍，10月份以来，门店带看量

环比增长32%，成交周期较三季度缩短了12天，“核心

区次新房和品牌新盘最受青睐，万科翡翠之光157㎡

的精装房成交价稳定在1.68万-1.8万元/㎡，部分房源

成交价还略有回升。”

市场信心的重塑，离不开精准施策的政策托底。

今年以来，徐州先后优化调整住房公积金政策十余

项，将购房首付比例降至15%，对40周岁以下符合青

年人才标准的购房者提高公积金贷款额度。“政策组

合拳有效降低了购房门槛，特别是针对刚需和改善群

体的定向支持，让市场需求得到合理释放。”徐州房地

产业协会副会长、秘书长王成锋认为，在精准政策托

举下，徐州房地产市场出现回暖现象，特别是高品质

改善型住宅更是受到购房者追捧。

房地产市场的稳健发展，离不开土地供给端的精

准施策。近年来，徐州立足市场需求变化，在土拍市场

中持续加大改善型高品质住宅用地的供给力度，以

“靶向供地”激活市场内生动力，实现了土地市场与

住房市场的良性互动。

王成锋表示：“土地市场摒弃了‘大水漫灌’式供

地，通过数据分析精准研判需求，让每一块地都能找

到合适的定位。”

在地块规划上，徐州重点推出容积率低、总面积

适中的优质地块，完美契合当下市场对改善型住宅的

需求。地块容积率低是近年来土拍市场的最大特色，

其中湖滨公交修造厂地块、彭城原市委党校地块等热

门地块容积率均控制在1.6以内，为打造低密洋房、叠

墅等高品质产品创造了条件。同时，单宗地块面积多

控制在50亩左右，既避免了开发企业资金压力过大，

又便于精准规划社区配套，提升居住舒适度。一位拿

地房企负责人就坦言：“这类小而精的核心区地块，

开发周期可控、产品定位清晰，非常符合我们当前的

布局策略。”

供地的精准度，最终通过市场热度得到印证。今

年入市的高品质改善型住宅项目，普遍呈现热销态

势，新城区新元序项目未开先火，意向登记客户已超

规划房源数的2倍；云龙湖板块保利建发天瑞项目几

近售罄。市场的积极反馈，反过来又坚定了房企的拿

地决心。

进入2025年，打造高品质“好房子”已经成为开发

企业共识，徐州房地产市场已经形成了“精准供地—品

质建房—市场热销—信心拿地”的良性循环。

“徐州楼市的回稳不是短期炒作的结果，而是基

于城市发展潜力的价值回归。” 王成锋分析指出，作

为区域中心城市，徐州影响力、辐射力持续增强，徐州

房地产市场的需求不仅体现在徐州本市，同样辐射周

边城市，当前徐州三分之一的房源被周边城市群众购

买，这也是房企在徐州积极拿地的重要原因。

2025 徐州金秋商品房展销会 “徐州优居推介

团”先后走进萧县、微山县、枣庄市台儿庄区、砀山

县，所到之处引发当地群众的广泛关注，“上徐州 买

好房”享受中心城市的发展红利，已经成为周边城市

群众的共识。

随着市场生态的持续优化，一个以刚需为基、改

善为主、品质为王的房地产市场新格局正在徐州形

成。在“房住不炒”的定位指引下，这座区域中心城

市，正以稳健的步伐，推动房地产市场实现高质量发

展，为城市建设和民生改善注入持久动力。

9号楼清盘在即，限时购房享万元家电礼

昆仑樾四代庭院大宅火爆热销中

政策锚定信心 市场暖流涌动

精准供地发力 激活市场动能

筑牢止跌回稳态势 迈向高质量发展


