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本报记者 尹亮

站在紫宸公馆样板间3.15米层高的客厅里，业主周先生望着阳光透

过落地窗洒满房间，不由感慨：“当初选房，就是冲着这超出国家标准的

层高来的。现在看来太值了———孩子跑跳不压抑，装了地暖、新风系统也

不觉得局促，这才是‘好房子’该有的样子。”

“新建住宅建筑层高不应低于3米。”今年3月31日，住房和城乡建设

部发布的《住宅项目规范》将这一数字明确为强制性条文。这也意味着，5

月1日后新建的住宅，层高必须跨过这条“品质线”。从此，中国城镇住宅

的层高，迈入一个全新的阶段。

“《住宅项目规范》出台后，层高正成为‘好房子’ 最直观的记忆

点。”从事房地产行业20多年的业内人士孟庆立表示，未来，层高数据或

将成为衡量“好房子”的真正“风向标”。

层高3米，好房子的“起跑线”！

其实，在国家标准正式实施一

年前，徐州楼市的层高标准就已站

上3米线。

徐州市自然资源和规划局与

市住房和城乡建设局联合印发的

《关于支持我市高品质住宅开发建

设的若干措施》规定，2024年2月1

日后规划设计的住宅项目，层高

“不低于3米”。而9月26日发布的

《徐州市改善型住宅设计和建造指

引（暂行）》进一步明确，住宅层高

应不小于3.1米。

随着新规陆续落地，层高已从

高端项目的“加分项”转变为所有

新建住宅的“必选项”。

在徐州市场，未来新七里、中

山饭店项目、紫宸公馆等2024年2

月后规划的项目，层高均已突破3

米；锦绣云顶等高端楼盘更是将标

准提至3.3米，以垂直空间的拓展构

建差异化竞争力。

“我们要求置业顾问主动介

绍层高。”新城片区某高品质楼盘

营销负责人表示，“品质是当前所

有楼盘的‘生命线’。很多客户已

将层高视为判断‘好房子’的重要

标准。”

房企的竞争逻辑也在随之转

变。徐州市市政设计院高级工程师

满建琳分析，此前行业更多比拼营

销概念与价格策略，如今则更多转

向产品内核的深耕。更高的层高不

仅能兼容地暖、管道式新风、中央

空调等现代设备，还能营造更舒适

的空间质感。“层高提升倒逼企业

优化设计，最大程度保障业主的居

住舒适，这正是行业高质量发展的

应有之义。”

政策红利仍在持续释放。2024

年底，市资规局印发的《建设项目

容积率计算规定（试行）》明确，套

内建筑面积超过120平方米的住

宅，其起居厅和餐厅可设置超层高

空间，面积不超过套内建筑面积

30%。这意味着未来的高品质住宅

产品的客餐厅层高将达到6.2米，甚

至更高。

这一政策为大户型住宅的空

间创新打开了更高想象———一套

130㎡的房子，可拥有近40平方米

的挑高客餐厅，配合大型吊灯、旋

转楼梯，营造出高端别墅般的居住

体验。

“挑高客餐厅是一线城市高

品质住宅的标配，如今徐州也有

了政策支持，未来这类产品必将

成为市场热点。”孟庆立分析，6.2

米的挑高设计不仅提升空间舒适

度，还能优化采光通风，赋予居住

者更开阔的视野与更自由的活动

空间。

近年来兴起的第四代住宅，以

“空中花园”“垂直绿化” 为特

色，每户配备独立空中露台，得

房率可达90%左右。专家预测，

挑高客餐厅与第四代住宅的结

合，有望成为未来改善型住宅的

“终极形态”———一套130平方

米的房子，既能拥有近40平方米

的6.2米挑高客餐厅，又可配备

26平方米的挑高露台，实现“室

内阔绰空间+室外绿色庭院”的

双重享受。

在北京、重庆等地的第四代住

宅项目中，类似设计已开始尝试。

无梁体结构搭配大跨度落地窗，极

大提升了空间利用率与舒适度。

“想象一下，总计超过60平方

米的连续挑高客餐厅与露台，得房

率接近100%。这样的产品将成为

未来市场的真正‘杀手锏’。”满建

琳坚定地认为，6米以上的客餐厅

以及露台带来的 “通透感”“空间

张力”不仅仅是居住舒适度，同时

也将极大满足购房者渴望与众不

同的情绪价值。

未来图景
更高产品或成“终极形态”

从“居者有其屋”到“居者优

其屋”，住宅层高标准的提升，既是

城镇化进程中居民需求升级的必

然，也是房地产行业高质量发展的

重要标志。这场始于“厘米之争”

的品质革命，不仅重塑了住房的物

理空间，也重构了房地产的价值逻

辑———当 “层高线” 成为 “品质

线”，当购房者用“脚”投票选择高

品质房源，房企必将从营销战转向

产品战，推动行业回归居住本质。

未来的“好房子”，将在空间

设计、绿色环保、智能便捷等方面

全面升级，让每一个家庭在舒适宜

居的环境中，真切感受美好生活的

温度与质感。

“层高线”本质是“品质线”

▲紫宸公馆所有房子层高均超越3.15米。

■记者手记

孟庆立预测，3米层高不仅是新

建住宅的“品质及格线”，更将成为二

手房市场价值重估的“核心标尺”。

随着 “好房子” 理念深入人

心，层高已从舒适度参考指标，升

级为房产价值的关键锚点。未来，

二手房市场或将分化为 “达标梯

队”与“掉队梯队”，两者在保值增

值能力上的差距可能持续拉大，形

成一道“保值鸿沟”。

这一分化的底层逻辑，源于居

住需求升级带来的 “功能性贬

值”。孟庆立指出，随着3米层高成

为标配，新一代购房者可能形成

“层高不足＝ 非好房子”的固化认

知。那些无学区、无核心配套加持

的“老破小”和普通次新房，或面

临“卖不上价、租不出去”的流动

性困境。

“以前客户看地段、看配套，未

来大概率还会问层高。同等条件

下，3米层高的二手房哪怕价格稍

高，也有人愿意选，因为大家都知

道这是未来保值的关键。”一位徐

州资深中介的感受，折射出市场预

期的转变。

当居住舒适度成为房产保值

的关键支撑，3米层高便不再只是

物理空间指标，更是房产“抗风险

能力”的重要保障。未来的二手房

市场，有望真正形成“优质优价、劣

质承压”的良性格局。

价值分化
层高或成“保值鸿沟”

市场响应
“好房子”已突破3米线


