
本报讯（记者 徐厚正）近日，由徐州交通控股集

团（以下简称“徐州交控”）与招商局建设管理集团

（以下简称“招商建管”）联合开发的新四代人居项

目正式披露规划细节。该项目选址徐州新城片区汉风

青年路小学北地块，紧邻故黄河畔，深度融合黄楼文脉

与东坡文化，同步承接城市“东进南扩”战略红利，将

打造集生态居住、文化传承于一体的高端人居标杆。目

前，项目城市展厅将于11月15日正式开放，前期预热活

动“淮海百年精神薪火”将于11月14日率先启动。

徐州作为历史文化名城，故黄河贯穿城区，孕育

了“楚韵汉风、南秀北雄”的城市特质。北宋熙宁十

年，苏轼任徐州知州期间，主持修筑黄河防洪堤坝，事

后建黄楼并作《黄楼赋》，成为徐州城市品格的重要

象征。此次开发的项目，正位于黄楼文脉故黄河下游，

是新城区范围内少有的兼具自然生态与历史底蕴的

居住地块。

据项目相关负责人介绍，项目规划将深度挖掘东

坡文化内涵，将苏轼筑黄楼的担当、《黄楼赋》的人文

气韵融入建筑设计。建筑外观呼应黄楼形制，采用现代

极简线条搭配文化元素装饰，既保留历史厚重感，又符

合当代审美。同时，项目通过景观布局复刻“可居可

游”的古典园林理念，让居住者在日常生活中感受千

年文脉的浸润。

随着徐州“东进南扩”战略的持续推进，新城片区

历经二十年建设已崛起为城市新中心。该区域聚集了

奥体中心、国际会展中心、金融集聚区、政务中心等核

心配套，同时依托故黄河生态廊道构建绿色宜居环境，

形成“政务+商务+生态+文体”四位一体的城市功能

格局，成为徐州城市发展的“战略核心区”。

“项目选址新城片区，正是看中这里的战略定位

与资源集聚效应。”徐州交控相关负责人表示，作为

本土国有龙头企业，徐州交控深耕城市建设领域多

年，此次与招商建管强强联合，旨在把握城市发展脉

络，打造匹配新城片区定位的高端人居作品。招商建

管方面则补充，双方将发挥各自在资源整合、工程建

设、运营管理等方面的优势，确保项目品质与城市发

展能级相匹配。

不同于传统住宅项目，该项目以“新四代宅”为核

心产品定位，突破现有居住形态局限。规划方案显示，

项目将采用“垂直林海、空中庭院”的创新设计，将故

黄河自然景观引入建筑内部，实现每户“推窗见绿、开

门入园”的居住体验。建筑布局上，充分考虑采光与通

风需求，打造通透开阔的社区空间，呼应东坡文化中

“豁达包容”的精神内涵。

从功能配置来看，项目不仅满足居住的基本

需求，更注重精神层面的体验。社区内将规划圈

层交流空间、文化活动场地等配套，兼顾“圈层社

交”与“隐逸休闲”双重需求。同时，项目严格遵

循绿色建筑标准，融入节能环保技术，实现居住

舒适度与生态可持续性的统一。业内人士分析，

该项目的出现，标志着徐州高端人居从“功能满

足”向“精神共鸣”的转型，为区域人居升级提供

了新范本。

为让市民提前了解项目详情，开发商将于11

月14日举办“淮海百年精神薪火”主题活动，回顾

徐州城市发展与文脉传承历程；11月15日，项目城

市展厅将正式对外开放，同步展示项目规划方案、

产品细节及实景示意图。市民可通过现场咨询、互

动体验等方式，深入了解项目的文化内涵与产品

优势。

徐州交控与招商建管相关负责人共同表示，项目

的开发建设既是对徐州千年文脉的敬畏与传承，也是

对城市发展需求的回应与担当。未来，项目将以“传世

之作”为目标，为徐州高端人群打造匹配其身份与精

神追求的居住空间。
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本报讯（记者 徐厚正）11月8日，徐州市20余家业

委会代表与来自碧桂园物业、万科物业、同力恒通物业

等企业的近10名代表，共同走进招商臻园、招商央玺、

招商雍华府三个物业服务标杆小区，开展集中参观学

习与交流活动。

本次参观学习由业委会与物业企业代表共同发

起，旨在通过实地观摩标杆项目的管理模式与服务

经验，破解当前社区治理中的难点与堵点。在招商

央玺小区，代表们深入了解了智慧物业系统的实际

应用，从业主报修响应到公共区域巡查，数字化管

理显著提升了服务效率。小区不仅设置了三重安防

体系保障安全，管家还提供外卖、快递上门服务；招

商臻园的社区文化建设令大家印象深刻，通过定期

举办邻里活动和特色便民服务，营造出融洽和谐的

社区氛围；招商雍华府在设施维护标准化流程、人

车分流、垃圾分类精细化管理等方面的实操经验，

引发代表们热烈讨论。大家边走边看、边听边记，围

绕业主权益保障、物业费用公开、矛盾纠纷调解等

议题积极交流。

“这次参观收获很大。过去业委会在推动小区

环境整治、调解业主与物业矛盾时，常常感到方法

不足。”和平壹号1至3期第二届业委会主任杜成

成表示，此次交流不仅是为了提升业委会的专业

能力，也希望促进各业委会对物业工作的理解。专

业化是业委会发展的必然方向，只有了解物业、熟

悉物业，才能有效履行监督职责。随着业主对美好

生活需求的不断提高，业委会亟需学习先进经验，

增强自治能力，更好地搭建业主与物业之间的沟

通桥梁。

招商积余徐州公司住宅物业片区负责人朱佳男作

为标杆项目代表分享了服务心得：“优质物业服务的

核心在于‘共建共治共享’。我们始终重视与业委会的

良性互动，坚持重大事项共商共议、服务标准公开透

明，以此赢得业主信任。”

市住建局物业行业监管处相关负责人介绍，2025

年以来，我市正全力推进业委会和物管会组建工作，

力争在年底前将物业小区自治组织覆盖率提升至

75%以上。此次集中学习为双方搭建了互学互鉴的平

台，有助于推广优秀治理经验，破解“业主维权难、物

业服务乱”等现实矛盾，为全市物业小区自治组织建

设积累实践经验。下一步，市住建局将联合行业协会

持续搭建交流平台，完善政策支持，推动业委会规范

运作、物业服务提质增效，构建“业主自治、物业服

务、部门监管”的良性治理格局，持续提升徐州社区

治理现代化水平。

本报讯（记者 徐厚正）近日，徐州碧桂园小区热

闹非凡，一场兼具知识性与实操性的消防安全培训活

动在此举行。社区网格员、碧桂园物业公司工作人员与

小区居民代表共50余人齐聚一堂，通过“理论学习+实

地实操”的形式，系统学习消防知识、掌握应急技能，

筑牢社区消防安全“防火墙”。

活动伊始，集中学习环节如期开展。受邀消防员结

合住宅小区火灾高发场景，用通俗易懂的语言讲解消

防安全核心常识，涵盖家庭用电用气安全、楼道杂物清

理、电动车规范停放充电等关键要点。同时，消防员还

结合近期社会热点消防事故案例，深入剖析火灾成因、

蔓延特点及惨痛教训，让在场人员直观感受到消防安

全的重要性，进一步绷紧安全弦。居民们认真聆听、不

时记录，现场互动提问氛围热烈。

理论学习结束后，实操演练随即展开。在小区开阔

区域，消防员现场示范灭火器、消防水带的正确使用方

法，详细拆解“提、拔、握、压”灭火器操作步骤，以及

水带连接、出水灭火的关键技巧。“左手握住水带接

口，右手快速展开水带，注意避免打结……”消防员一

边示范一边讲解动作要领。

随后，居民代表、网格员与物业工作人员轮番上

阵，亲手操作灭火器扑救模拟火源、连接消防水带演练

出水。消防员在旁逐一指导，及时纠正不规范动作，确

保每位参与者都能熟练掌握操作技能。“以前只在电

视上见过，今天亲手试过才知道，灭火器使用还有这么

多门道。”刚完成实操的居民王阿姨感慨道，这样的

活动实用又安心。

碧桂园服务徐州公司相关负责人表示，此次活动

旨在提升居民消防安全意识和应急自救能力，搭建社

区、物业与居民联动的安全防护桥梁。

双强联袂打造新四代宅
徐州新城片区新项目即将启幕

业委会与物业携手管好“邻里事”徐州碧桂园小区
开展消防培训实操

业委会与物业企业座谈。

新城片区核心，承载城市发展抱负

融合东坡文化，传承千年底蕴

新四代宅定义高端人居标准

城市展厅 11 月 15 日正式开放


